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CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CNPJ/MF n.° 05.262.743/0001-53
NIRE: 35300192940

Ata de Reuniao do Conselho de Administracao
realizada em 03 de marco de 2012

1. Data, Hora e Local: Aos 03 dias do més de margo de 2012, as 10:00
horas, na sede da Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia”), na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, 15° andar —
Itaim Bibi.

2. Convocacao e Presencas: Dispensada a convocagdo em virtude da
presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administragcdo, nos
termos do Artigo 14, § 2°, do Estatuto Social da Companhia.

3. Mesa: Presidente: Maximo Pinheiro Lima Netto; Secretario: Pedro
Lodovici.

4. Ordem _do dia: Em cumprimento ao artigo 17, alineas “j” e “I’ do
Estatuto Social, autorizar a Companhia a emitir os seguintes titulos: I - Cédula
de Crédito Bancario (CCB) ao Banco Pine S.A., com sede na Avenida das
Nacdes Unidas 8501, 29° e 30° andares — Ed. Eldorado Business Tower,
Pinheiros, Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n° 62.144.175/0001-20, no valor
de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), corrigida monetariamente
de acordo com a variagao do IGP-M, acrescido de juros correspondentes a
9,5% ao ano, com prazo de vencimento de 114 (cento e catorze meses), /’/
contados da data de emissdo, tendo como garantia a cessdo de parte dos
créditos imobiliarios dos seguintes empreendimentos: a) Fazenda Rodeio (Bella
Citta Ribeirao); b) Residencial Campo do Meio (ltahyé); c) Votorantim
(Alphaville Nova Esplanada); d) Residencial Guarulhos (Nova Carmela); e)
Fazenda Rancho Feliz (Central Parque Salto); f) Santa Petronila (Portal de
Bragangca Horizonte), com a finalidade de emissdao de Certificado de




Recebiveis Imobiliarios (CRI); e Il — 400 (quatrocentas) Debéntures, cada
uma delas com o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), totalizando R$
40.000.000,00 (quarenta milhées de reais), corrigidas monetariamente de
acordo com a variagédo do IGP-M, acrescido de juros correspondentes a 12,5%
ao ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro rata temporis,
com base em um ano de 252 dias, com prazo de vencimento de 36 (trinta e
seis meses) e caréncia de 12 (doze) meses, ambos contados da data de
emissdo, tendo como garantia a fianga das empresas Ellensbrook
Participagées S.A., inscrita no CNPJ n° 07.978.936/0001-30 na proporgéo de
22,0377% e REC Cipasa S.A., inscrita no CNPJ n°® 12.855.419/0001-04 na
proporcao de 77,9623%.

5. Deliberacdes: Os membros do Conselho de Administragdo, por
unanimidade e sem ressalvas, deliberaram autorizar a Companhia a emitir os
seguintes titulos: / - Cédula de Crédito Bancario (CCB) ao Banco Pine S.A,,
com sede na Avenida das Nagbes Unidas 8501, 29° e 30° andares — Ed.
Eldorado Business Tower, Pinheiros, Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n°
62.144.175/0001-20, no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais), corrigida monetariamente de acordo com a variagdo do IGP-M,
acrescido de juros correspondentes a 9,5% ao ano, com prazo de vencimento
de 114 (cento e catorze meses), contados da data de emissao, tendo como
garantia a cessdo de parte dos créeditos imobiliarios dos seguintes
empreendimentos: a) Fazenda Rodeio (Bella Citta Ribeirdo); b) Residencial
Campo do Meio (ltahyé); c) Votorantim (Alphaville Nova Esplanada); d)
Residencial Guarulhos (Nova Carmela); e) Fazenda Rancho Feliz (Central
Parque Salto); f) Santa Petronila (Portal de Braganga Horizonte), com a
finalidade de emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI); e Il -
400 (quatrocentas) Debéntures, cada uma delas com o valor de R$
100.000,00 (cem mil reais), totalizando R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), corrigidas monetariamente de acordo com a variagdao do IGP-M,
acrescido de juros correspondentes a 12,5% ao ano, capitalizados diariamente,
de forma exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 252 dias,
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meses, ambos contados da data de emissao, tendo como garantia a fianga das
empresas Ellensbrook Participagdes S.A., inscrita no CNPJ n°
07.978.936/0001-30 na proporc¢ao de 22,0377% e REC Cipasa S.A., inscrita no
CNPJ n°® 12.855.419/0001-04 na proporgao de 77,9623%.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada,
lida, aprovada e assinada pelos membros da Mesa e por todos os presentes.
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