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JUCESP PROTOGOLO

ESCRITURA PAR@EICUL-AR DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
EM 2 (DUAS) SERIES, DA ESPECIE COM GARANTIA REALE FIDEJUSSORIA, PARA

DISTRIBUICAO I:‘UBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE

COLOCACAO, NOS

TERMOS DA INSTRUCAO CVM R 476/09, DA CIPASA DESENVOLVIMENTO

URBANO S.A.

Por este instrument;w, as Partes abaixo qualificadas (“Partes” ):

1. CIPASA DfESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por ag0es, Seim registro de
ernissor de valoresi mobiliarios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Esiado de Sao Paulo, Avenida

Engenheiro Luis C
S30 Paulo — SP.:
(“CNPI/ME™) sob

IL. SLW CQiRRETORA DE VALORES E

autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil € pela Comissio de Valores Mobiliarios

(CVM), com sedd

Barros, n.° 717, 4

Lrios Berrini, 105, 3° andar, Ed. Corporate, Cidade Mongdes, CEP: 04571-010,
nscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

.o 05.262.743/0001-53 (“Emissora™);
CAMBIO LTDA., instituicdo financeira

na Cidade de Séo paulo, Estado de Sgo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de

o e 10° andares, [taim Bibi, inscrifa no CNPI/MEF sob o n.° 50.657.675/0001-86,

nesie ato represe {ada na forma de seu Contrato Social (*Agente Fiduciario™);

Sendo a Emissota € 0 Agente Fiduciario doravante ceferidas conjuntamente cOmo “Partes”;

=411, REC CI?I’ASA S.A., sociedade andnima com sede Na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo

SRS

Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
z n® 12.855.4i9;’(1:l)01-04, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob
a NIRE 353003‘; 06612, neste atoe representada_ na forma de seu Estatuto Social por seus Digetores,
Angel David A}riaz, norte americano, casado, empresario, portador da Cédula de 1dentidade para
Estrangeiros RE\EE n° V333200-Ne inscrito no CPE/MF sobon® 178.295.328-21; e, Jorge Carlos

Nuiiez, brasilefro, casado, empresario,

portador do RG 0’ 53.763.945-7 SSP/SP e inscrito 1o

CPE/MF sob oén." 212.805.468-68 (“REC CIPASA™);

IVv.
sede na Cidads

!
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SVB Pf,—LRTICIPACf)ES - FIRELIL, emptesa individual de responsabilidade limitada com
! de S#o Paulo, Estado de Sio0 Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n.2 105, Ediﬂ’{zio Thera Office, Conjunto 705 e 706, Bairro
inscrita no CT\,?FPMMF sob o n.°

Cidade Mongcdes, CEP 04571-010,
71.976.286/0001-15, neste ato representada p§u titular, Sérgi

= ¥

2.268.527/16-5

R T L

2 Sl

!



i

1

Villas Bdas Perc

10.622.603 SSP/S

1

ra, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n.®
P, inscrito no CPF/MF sob o n.° 072.140.258-30 (“SVB™);

V. MAZAL ?ARTICIPAC()ES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada

com sede na Cidzi

e de Sdo Paulo, Estade de Sao Paulo, na Rua dos Mords, n.° 696, apartamento

21, Alto de Pinheilros, CEP 04534-020, inscrita no CNPJ/MF seb o n.° 21.987.005/0001-20, neste

ato represeniada p
Identidade RG 0.9

VL. PLPART
sede na Cidade dj,
n.° 105, Edificio ’J

or seu titular, Ivo Szterling, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de
5.213.043 SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob o n.° 010.708.328-04 (“MAZAL™;

[CIPACOES - EIRELL, empresa individual de responsabilidade mitada com
S#o Paule, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
"hera Corporate, 3° andar, Bairro Cidade Mongoes, CEP 04571-010, inscrita no

CNPJ/MF sob o jm.° 21.986.843/0001-89, neste ato representada por seu titular, Pedro Lodovici,

brasileiro, casad(é
inscrito no CPF/X

VIL. LRSPAR
sede na Cidade d
Moc@ha, CEP 0
represcntada por;

Cédula de Identid
(“LRS™: e

engenhelro, portador da Cédula de Identidade RG n.° 23.616.431-4 SSP/SP,
[FF sob o n.” 164.224.128-86 (“PL");

TICIPACOES - EIRELL empresa individual de responsabilidade limitada com
e 840 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gaivota, n.° 886, apartamento 122,

1522-032, inscrita no CNPI/MF sob o n° 21.986.944/0001-50, neste ato

seu titular, Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador da
nde RG n.” 14.600.709-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 289.253.038-50

VIII. PROSPE?RITAS III FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, fundo de

investimento priv
por sua administr:
na Cidade de Sio

510, 7 andar, Ttait

Sendo a REC CIP

como “Garantidonas™;

1do inscrito no CNPI/MF sob o n.° 11.720.606/0001-18, neste ato representado
idora HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A., sociedade por agdes com sede
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.°
1 Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.539.353/0001-52 (“Prosperitas™);

ASA, SVB.MAZAL, PL, LRS ¢ a Prosperitas doravante referidas conjuntamente

EE]

celebram a preseite “Escritura Particular da 4* (Quarta) Emissao de Debéntures Simples, em 2

(duas) Séries, daiEE

Restritos, nos T4
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spécie com Garantia Real e Fidejussdria, para Distribui¢do Piiblica com Esforgos
rmos da Instrugio CVM n.° 476/09, da CIPASA DESENVOLVIMENTO




i

URBANO S.A”,
aduzidos; :

CLAUSULATL |

1.1 A prescn@
conforme dclibcrz}

Horavante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condigtes abaixo

AUTORIZACAO

Escritura € firmada mediante a prévia autorizacdo dos acionistas da Emissora,
do em sede de Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 1° de

dezembro de 2016}: {“Autorizacdo™), nos termos do artigo 59, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.404/76 (“Lei

das S.A).
CLAUSULA 11

21 A Emissi

REQUISITOS

. conforme definida abaixo, e a distribuicdo piiblica com esforgos restritos de

colocacgio (“Ofer-éga Restrita”), nos termos da Instrugiio n.° 476, de 16 de janciro de 2009, da

Comissio de Vafl
“CVM™), scréo 1e

211 A
2,
Estado de Sdo quj,

“0 Dia”, contorm

Garantias devera"?
Oficial do Estado,

ores Mobilidrios, e alteragdes posteriores (“Instrucdio CVM n.° 476/09” ¢
nlizadas com obscrvincia dos seguintes requisitos:

rgquivamento e Publicacéio da Deliberaciio Societaria

1.1.1 A Autorizagiio serd devidamente arquivada na Junta Comercial do
lo (*JUCESP”) e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo ¢ no jornal
e disposto no artigo 62, inciso I da Lei das Sociedades por A¢des.

1.1.2
er arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e publicada no Didrio

A ata de Assembleia Geral Exiraordindria que aprovar a outorga das

de Sdo Paulo e no jornal “O Dia”, conforme o caso.

2.1.2 Inécrigﬁo e Registro da Escritura

2.1
JUCESP, conforn]
e de eventuais adi]:

2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverfio ser inscritos na
¢ disposto do artigo 62, inciso II, da Lci das S.A.. Vias originais desta Escritura
amentos deverdo ser enviados pela Emissora para arquivamento na JUCESP em

até 10 (dez) dias jiteis contados da data de sua assinatura e, uma vez devidamente arquivados na

JUCESP, deverio

da data do respecft
' i
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ser enviadas pela Emissora ac Agente Fiducidrio em até 5 {cinco) dias contados
VO arquivamento.




2.1.3 Diétpensa de Registro na Comisséo de Valores Mobilidrios

2ﬂ 3.1 A presemte  Emissdo (conforme definido adiante) esta
automaticamente ispensada de registro de distribuigdo na Comissio de Valores Mobilidrios
("CVM”), de quelrata o artigo 19, caput, da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e alteracdes
posteriores, nos tgrmos do artigo 6° da Instrugio CVM n.° 476/09, por sc tratar de oferta piiblica
com esforgos restiitos de distribuigio.

2.1.4 Dispensa de Registro na ANBIMA
i

Zli 4.1 Conforme dispde o artigo 25, § 1°do Cédigo ANBIMA de Regulagio
e Mclhores Préticj 1s para as Ofertas Pdblicas de Distribuicdo e Aquisi¢io de Valores Mobilidrios,
a Emissio esta alﬁtomau'camente dispensada de registro de distribuicio na Associacio Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta piiblica
com esforcos rcalmtos de distribuicio, nos termos da Instruco CVM n.° 476/09.

CLAUSULA IIIEI CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1  Objeto Sdcial da Emissora

3.1.1 A Hmissora tem por objeto social:

@,

(i)  aidcorporagdo imobilidria, sem a prestacio de servigos;

banizacio de terrenos préprios ou de terceiros, sem a prestagdo de servigos;

{111)  a swbcontrataciio dos servicos necessarios a construcio de benfeitorias e acessdes
cm imdveis pr(’)pri s ou de terceiros;

(v a ej aboragdo de projetos em geral,

(v) a p}nestagﬁo de servigos de consultoria imobilidria em geral;

(vi) a ac ministragéo de bens imdveis préprios;

(vit) a p riicipagdo em outras socicdades como quotista ou acionista; e

(viii) tod‘;i

|
i

¢ qualquer atividade refacionada com as acima mencionadas.
3.2 Niimero dﬂ Emissio

|

I

3.2.1 Esta é a 4" (quarta) emissfo piblica de debéntures da Emissora (“Emissfo™).
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33  Numero (jle Séries
3.3.1 A Emissio seré realizada em 2 (duas) sérics.
34 Montante‘é da Emissio

ii
341 O ;nonlantc total da Emissdo serd de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) na

Data de Emissﬁ:
R$40.000.000,00j

» (conforme definida abaixo), sendo cada uma das séries nmo valor de
quarenta milhdes de Reais).

3.5  Quantidafle de Debéntures

351 Sel

4o emitidas 800 (oitocentas) debéntures (“Debéntures™).

3.6  Banco Mandatério e Institnicio Depositaria

3.6.1 !
pelo Banco Pauliic
Paulo, na Avenid:
61.820.817/0001

As fungdes de banco mandatdrio e de instituigao depositdria serfio exercidas
ta S.A., instituigdo [inanceira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
1 Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 2° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n.°
D9 (“Banco Mandatdrio” ou “Instituicdo Depositdria”, confortne ¢ caso).

3.7 Destinagﬁ;o dos Recursos

i
i

3.7.1 !
Emissora para 0

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita serfio utilizados pela
reforgo do capital de giro, a alteracfio ¢ liquidagdo de determinadas dividas

. ! . ' ~ N . - . ~
atualmentie existehtes da Emissora ¢ para a realizaco de investimentos orientados & expansio dos

negodcios da Er_ms
3.8  Registro f

381
SDT — Médulo de
Nacional de ch%
Balcido Organizaé
liquidadas ¢ as De
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1a CETIP

As Debéntures serfio registradas para (i} distribuicfo primdria através do
Distribuiciio de Titulos (“SDT™); e (ii) ncgociagiio secunddria no SND — Mdédulo
ntures (“SND™), ambos administrades ¢ operacionalizados pela CETIP S.A. —
o de Ativos e Derivativos (“CETIP™), sendo a distribuigdio e as negociacdes
béntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

§
=

/
/



3.8.2 :
negociadas entre ]
no artigo 13 da Ing
ou aquisicio peld
Instrucio CVM n

3.8.3
A da Instrugdo C
354/14”), observa
mas nio se iimit%

Nio obstante o disposto no item anlerior, as Debéntures somente poderdo ser
nvestidores Profissionais (conforme definido abaixo) de acordo com o disposto
irugdo CVM n.° 476/09, depeis de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigio

investidor, ¢ desde que cumpridas as exigéncias dispostas no artigo 17 da
° 476/09.

Consideram-se “Investidores Profissionais™ aqueles definidos no artigo 9°-
‘M n.° 554, de 17 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM n.®
do o disposto na Instrugdo CVM n.° 476/09 ¢ na presente Escritura, incluindo,
indo a (i) instituigtes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar

pelo Banco Cen@ral do Brasil; (il) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagfo; (iii)

entidades abertasé

e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que

possual investimgntos em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de Reais) e que,

adicionalmente, c
préprio; (v) fundcj)
por administradc}
autonomos de m
mobilidrios autoﬁi
residentes. :

3.9 Coloca(;ﬁi::

391
distribuigdo estab

392 |
com intermediagf
sistema de distribf
de S&o Paulo, na:;
n.° 62.285.390/00)
no 'méximo, 50 (<

ttestem por escrito sua condicio de investidor profissional mediante termo
s de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tentham a carteira gerida
r de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; e (vii} agentes
vestimenio, administradores de carteira, analisias e consultores de valores
zados pela CVM, em relagdio a seus recursos proprios; e (viil) investidores ndo

} € Procedimento de Distribuicio

A colocagido das Debéntures deverd ser cfetuada dentro do prazo de
elecido pela Instrugfio CVM n.° 476/09 € no Contrato de Colocagio.

As Debéntures seréio objeto de distribui¢do piblica com esforgos restritos,
0 do Socopa Sociedade Corretora Paulista, institui¢fo financeira integrante do
i¢@o de valores mobilidrios com estabelecimento na Cidade de Séo Paulo, Estado
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 1.355, 3° andar, inscrita no CNPI/MF sob o
D-40 (“Coordenador Lider™), e serfio destinadas exclusivamente & subscrigéo por,

rinquenta) investidores profissionais, observado o estabelecido no artigo 3° da

Instrugdo CVM n.° 476/09, bem como os termos ¢ condicdes do “Instrumento Particular de

Colocagio com E
2 (duas) Séries, d
S.A7, a ser cele:}
Colocagio™). :
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sforcos Restritos de Debéntures Simples, com Garantia Real e Fidejusséria, em
A 4° (Quarta) Emissiio Piblica da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO
prado entre Socopa Sociedade Corrctora Paulista e a Emissora (“Contrato de

= J

o

=



393

1
LU

O plano de distribuigdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM

n.° 476/09, conformd||previsto no Contrato de Colocag@o. Para tanto, 0 Coordenador Lider poderd
procurar, no maximgj 50 (cinquenta) investidores profissionais, conforme definidos na Instrugdo

CVM n.° 554/i4, e

observado o disposto nos artigos 3° ¢ 4° da Instrucio CVM n.° 476/09

(“Investidores Proﬁﬂsionajs”), sendo possivel a subscri¢fio ou aquisi¢do por, no méaximo, 50

(cinquenta) Investid

3.9.]

res Profissionais.

11 As Partes comprometem-se a nfio realizar a busca de investidores

através de lojas, escrftérios ou estabelecimentos abertos a0 pliblico, ou com a utilizagdo de servigos

publicos de comunig
rede mundial de con]

3.9
em nenhuma hipdtey

39
acerca da Oferta
Coordenador Lider)
ao recebimento de
Oferta Restriia.

3.9
firmado contralo dg

3.9
Coordenador Lider

agdo, como a imprensa, o radio, a televiséo e pdginas abertas ao publico na
putadores, nos termos da Instrugao CVM n.® 476/09.

8.2 O volume da Emissdo e da Oferta Restrita nfio poderd ser aumeniado

<.

3.3 A Emissora obriga-se a: (i) n3o contatar ou fornecex informactes
Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com ©
¢ (ii) informar ac Coordenador Lider até o dia Gfil imediatamente subseguente
bontato de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na

estabilizagiio de pregos com relagdio as DebCntures.

3.5 Serio aiendidos os clientes Investidores Profissionais do
que desejarem efetuar investimentos nas Debeéntures, tendo em vista a relagéo

do Coordenador Lifler com esses clienies, bem como Oulros Tnvestidores Profissionais, mesmo que

ndo sejam clientes flo Coordenador Lider.

349
acionistas da Emisy
investidores interes

3.
médximos paraa B
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3.4 Nio serd comstituido fundo de manutengio de liquidez e nio serd /

3.6 Niio haverd preferéncia para subscrigdo das Debéntures pelos atuais
ora e niio serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
sados em adquirir as Debéntures.

3.7 Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixagdio de lotes minimos ou [/,

issdo.
;
7




CLAUSULA 1V.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristigas Basicas
4.1.1 Valgr Nominal Unitdrio
4.1.1.1 O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$100.000,00 (cem

mil reais) na Data d¢

4.1.2 Da

4.1

serd 1° de dezembrg

Emissdo, conforme definida abaixe (*Yalor Nominal Unitdrio™).
i1 de Emissdo

P.1 Para todos os fins ¢ efeilos legais, a data de emissao das Debéntures
de 2016 (“Data de Emissio™).

4.1.3  Prgpo e Data de Vencimento
4,113.1 O vencimenio das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 60
(sesscnta) meses ¢

“Data de Vencime

(

jﬁdos da Data de Emissiio, vencendo-se, porianto, em 1° de dezembro de 2021

to”), ressalvadas as hipdleses de vencimento antecipado ou resgate antecipado

das Debéntures pry
proceder ao paga
seu Valor Nomi
calculada na forma

414 Fo

4.1

2 emissdo de caute

41.5 Con

4.}

o

2

dvistas nesta Escritura. Na ocasido do vencimento, a Emissora se obriga a
nto das Debéntures em Circulagiio, conforme abaixo definido, pelo saldo de
Unitério, acrescido da Remuncragio, conforme definido abaixo, devida ¢
prevista nesta Escritura.

na e Emissdo de Certificados

4.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem

llas ou certificados.

provagdo de Timwlaridade das Debéntures

5.1 A Emissora niio emitird cestificados de Debéntures. Para todos os fins

de direltlo, a titul
Debéntures emiti

Pagina 8 de 47

BAMA - | BASESVED

zjlldade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depdsito d

peta Instituigio Depositdria. Adicionalmente, as Debéntures custodiadas ; /

- A

b J¥



eletronicamente no SN
Debéntures (“Debenty

ID terfio sua titularidade comprovada pelo extrato em nome dos titulares das
ristas”™} emitido pela CETIP.

4.1.6 Conve

4.1.6{
da Emissora, nem pet

qualquer natureza.

sibilidade e Permutabilidade

1
nutaveis em acdes de outras sociedades ou por outros valores mobilidrios de

As Debéntures serfio simples, ndo conversiveis em agdes de emissfo

4.1.7  Espégie
4.1.711 As Debéntures serfio da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei n.° §1404/76.
4.2  Subscriciio
4.2.1  Prazp de Subscric¢do
42.0.1 As Debéntures poderfio ser subscritas a qualquer tempo, dentro do

prazo de distribuicio

42.2

4.2.]
Unitario, acrescido
a Data da Emisséo

4.3

431 As]|
dezembro de 2016 ¢
até 31 de janeiro de

4.4
44.1 Naig
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Integralizagfio e Forma de Pagamento

publica, conforme item 3.9.1 acima.
o de Subscricdo

1 O preco de subscricio das Debéntures sera seu Valor Nominal
Remuneragdio, conforme definido abaixo, calculada pro rata temporis desde

a data da efetiva subscrigfio e integralizacdo.

Debéntures emitidas na série | desta Emiss@io serfio integralizadas até 15 de
hquanto as Debéntures emitidas na série 2 desta Emissio serdo integralizadas
DO17.

Direito de Hreferéncia

ha qualquer direito de preferéncia na subscrigdo das Debéntures.

— 4

I3



A M aa maa

4.5  Atualizaciio|/do Valor Nominal Unitario

4.5.1

4.6  Remuneracfo

4.6.1 O Valor N
desde a Dala de

0 \'Ejor Nominal Unitaric das Debéntures serd atualizado conforme variacdo do
IPCA — Indice dc Py

¢o ao Consumidor Ample (“Indice de Corregio™).

inal de cada uma das Debéntures serd atualizado pelo fndice de Correciio,
issio até a data de seu efetivo resgate, sendo o produte da atualizacio

incorporado ao Valpr Nominal de cada uma das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamen{os em
decorréncia de resgte antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacOes

decorrentes das Dibéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissio, a Atualizagio

Moneldria serd pagj

nas mesias datas e na mesma proporgio das amortizagdes do Valor Nominal

de cada uma das Idebéntures. Qs juros calculados desde a Data de Emissdo, nos termos desta

cldusula 4.6, serdo

bagos apenas apds o perfodo de caréncia de 12 (doze) meses; ou seja, & partir

do 137 (décimo terd

0s 12 (doze) mese

Nominal das Debén

Critério de Cdleul
=VNE x C, onde:

ciro) més. Para fins de esclarecimento, os juros acruados e ndo pagos durante
4 de caréneia serfio incorporados ao Saldo Devedor das debentures. O Valor
turcs serd calculado de acordo com a seguinte formula:

- O valor nominal das Debéntures serd atualizado pela seguinte férmula: VNA

VNa = VNe x C , ohde:

VNa = Valor Nomfinal de cada uma das Debéntures serd calculado com 3 (oito) casas decimais,

scm arredondamen

VNe = saldo deve

(O]

lor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures serd calculado com 8 (oito)

casas decimais, sei arredondamento;

C = fator acumuljto das variages mensais do TPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, se

arredondamento,

urado da seguinte forma:

dup

NI
C = H}{l:l [( k )] dutonde:
Wik—1
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1

n = nimero total de| nimeros-indices considerados na atualizagio monetaria de cada uma das

Debéatures, sendo " um nimero inteiro;

NIk = vator do fndidk de Correciio do més anterior a0 més de atualizagdo, caso a atualizagiio seja

em data anferior ou

ha propria data de aniversdrio das Debéntures. Apds a data de aniversdrio, o

valor do numero-indice do més de atualizagéo;

NIk-1 = valor do niifnero-indice do més anterior ao més "kK";

dup = nitmero de digp tteis entre a Gltima data de aniversdrio e a data de cdlculo, limitado ao numero
total de dias tteis d¢f vigéneia do indice de pregos, sendo "dup” um nimero inteiro; e

dut = ndmero de didk titeis entre a tltima data de aniversrio e a data de aniversario imediatamente

subsequente, sendo

4.6.1.1.

pela legislagfio em

4.6.1.2.

casas decimais, sen
acrescentando-se, §

'dut” um ndmero wmteiro.

A aplicagio da Atualizagio Monetdria incidird no menor periodo permitido
igor, sem necessidade de ajuste a esta Escritura ou qualquer outra formalidade.

Os fatores resullantes das expressdes abaixo sdo considerados com 8 (oito)
arredopdamenio. O produtério € executade a partir do fator mais recente,
n scguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sio calculados com

16 (dezesseis) casag decimais, sem arredondamento.

4.6.1.3.

dup
( le )Hﬁf
Nlg—y

Considcra-se data de aniversario todo dia 15 (quinze) de cada més.

Considera-se comp més de atualizagio o perfode mensal compreendido entre duas datas de

AN1VErsario consed
fitil subsequente. (

itivas. Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia
Indice de Corregiio deveri ser utilizado considerando idéntico ndmero de casas

decimais ao divulgado pelo érgio responsavel por seu céleulo; e

4.6.2. Sobre o s

ldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures, atualizado péla

atualizacfio monetria, incidirio juros remuneratérios de 12% ao ano (doze por cento ao ano), base
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252 (duzentos ¢ cing
rata temporis por di
Debéntures desde a

anlerior, conforme O
com a seguinte [6r

LR
TR

[ |
'

XN
3

uenta ¢ dois) dias iteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
hs tteis decorridos, incidentes sobre o saldo devedor do Valor Nominal das
Data de Emissdo ou a ditima data de pagamento de juros imediatamente
caso, aié a data do efetivo pagamento, Os Juros da serdo calculados de acordo

1la:

J = {VNa x [Fatorly

Sendo que:

J = valor unitdrio df

casas decimais, sexn
durante os 12 (doze

de Incorporagao doy

VNa = saldo deved

ros - 11}

s juros devidos em cada data de pagamento de juros, calculado com 8 (oito})
arredondamento. Para fins de esclarecimento, os juros acruados € néo pagos
meses dc caréncia serfio incorporados ao Saldo Devedor das debentures (“Data
Juros™). O primeiro pagamento de juros ocorrerd no 13° més apés a emissao;

br do Vator Nominal de cada uma das Debéntures, atualizado pela atualizagio

monetaria, calculadd com 8§ (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator

apurado da scguinte

de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamenio,

Fator Juros = (

Scndo que:

taxa = taxa de jurog

DP =ntimero de dif

forma:
DpP
thxa 252
+ 1)
{lLoo

de 12% (doze por cento) ao ano; €

s titeis entre a Data de Incorporagiio dos Juros ou a data de pagamento dos juros

imediatamente antglrior, conforme o caso, e a data de cdlculo, sendo "DP" um ndmero inteiro.

4.6.2.1.
Debéntures previsy
utilizado, cm sua §
oficialmente até a

Se, quando do cdlculo de quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas s
s nesta Escritura de Emissdo, o fndice de Correcfio ndo estiver dispontvel, serd
bstituicio, o percentual correspondente ao Gltimo Indice de Corregdo divuigado

lata do cilculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, mujtas

ou penatidades entfle a Companhia c/fou os Debenturistas, quando da divulgagdo posterior do Indice

de Correcéio.
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4.6.2.2.

Corre¢dio por mais

Na hipétese de extingdo, limitagdo efou nao divulgacdo do fndice de
Je 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou

divulgaciio ou no cago de impossibilidade de aplicacdo do fndice de Comegao as Debéntures por
proibicdo legal ou|| judicial, serd utilizado o novo pardmetro legalmente estabelecido em
substitui¢do ac fndide de Correcdo. Caso nfo haja um nove parametro legalmente estabelecido, o
Agente Fiducidrio dgverd, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de
10 (dez) dias consedlutivos ou da data de extingdo do Indice de Corregdo ou de impossibilidade de
aplicacdo do fndicd de Corregdo por proibi¢io legal ou judicial, conforme ¢ caso, convocar
assembleia geral de [Pebenturistas para deliberar, em comum acordo com a Companhia ¢ observada
a regulamentagio agfticdvel, sobre o novo parimetro de remuneracao das Debéntuzes a sex aplicado,
que deverd ser agifelc que melhor reflita as condigBes do mcrcado vigentes a época. Até a
deliberagio desse ngvo pardmetro de remuneracao das Debéntures, quando do célculo de quaisquer
obrigacdes pecunidlfias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao, serd utilizado,
para apuragio do fiidice de Corregilo, o percentual corvespondente ao tltimo ndice de Correcdio
divuigado oﬁcialir:mnte, nio sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Companhia efou 08

Debenturistas gus

o Indice de Corregdp

o da deliberagio do novo pardmetro de remuneragio para as Debéntures. Caso
h volte a ser divulgado antes da realizagio da assembieia geral de Debenturistas

prevista acima, referida assembleia geral de Debentusistas ndo serd realizada, € 0 indice de

Correciio, a partir

Ja data de sua divulgacio, passaréd a ser novamente utilizada para o célculo de

quaisquer obrigagdits pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura, sendo certo que,

até a data de divu
quaisqucr obrigag
para apuragio do
divulgado oficiali;

acéo do fudice de Corre¢o nos termos aqui previstos, quando do cdlculo de
s pecunidrias relativas s Debéntures previstas nesta Escritura, serd utilizado,
dice de Corregdo, o percentual correspondente ao 1iimo ndice de Corregio

sobre a nova remiy
minimo, 75% {seif
desde j4, aresgata
no prazo de 30 (U
prevista acima ou

L nie. Caso, na assembleia geral de Debenturistas previsia acima, n#o haja acordo
heracio das Debéntures entre a Companhia e Debenturistas representando, no
nta e cinco por cento) das Debéntures em circulagio, a Companhia se obriga,
a totalidade das Debéntures em circulagfio, com seu consequente cancelamento,
nta) dias contados da data da realizagéo da assembieja geral de Debenturistas
na Data de Vencimento, ¢ que ocorser primeiro, pelo saldo devedor do Valor

Nominal de cada |[ima das Debéntures em circulagdo, acrescido da Remuneragio, calculada pro
rata temporis desgic a Data de Emisso or a data de pagamento de Remuneragio imediatamente

anterior, conformy

o caso, até a data do efetivo pagamento, Caso em que, quando do célculo de,

quaisquer obrigagpes pecunidrias relativas is Debéntures previstas nesta Escritura, serd utilizado,

para apuragio do indice de Correcio, o percentual correspondente ao Gltimo Indice de Correciio
divulgado oficialiicnte.
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47  Resgate Antycipado Facultativo; Repactuacio e Prémio

4.7.1. Nio sprd aplicavel as Debéntures qualquer tipo de repactuagio ou prémio. Quanto

a0 Resgate antecipagio, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente as
Debéntures (i) a parfir do 25° (vigésimo-quinic) més da Data de emissdo, mediante o pagamenio
de mulia de 2% (ddgfis por cento} linearmente decrescente até a Data de Vencimenio; ou (ii) na
hipétese de encerranento do Prosperitas, substituicio/destituigio da gestora do Prosperitas efou

desinvestimento relhcionado & venda direta ou indireta dos objetos dos contratos de garantia

relacionados 3 essd Escritura, em qualquer caso deste jtem (i1), semm aplicacdo de multa ou

observincia de prazp minimo.

4.8  Amortizacip Programada

4.8.1 Ap6y decorrido um prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses contado da Data
de Fanissdo, o valpr das Debéntures serd amortizado em 36 (trinta e seis) parcelas mensais,

corrigidas ¢ remungradas conforme estabelecido nesta Escritura, as quais, contadas a partir do 23°

(vigésimo quinto) és, serdo liquidadas nas datas e valores aduzidos na tabela abaixo:

PercentualtiLe Amortizacio (em relacio ao Valor

Nominal Unitdrio na Data de Incorporago dos Juros) Data de Pagamento
2.77777778% 1° de janeiro de 2019
2,71177T18% 1° de fevereiro de 2019
2,77777T718% 1° de margo de 2019
2,7777T7T18% 1° de abril de 2019
2.77777778% 1° de maio de 2019
2,77771718% 1° de junho de 2019
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21TTITTI8% 1° de julho de 2019
2,77777718% 1° de agosto de 2019
2,77777778% 1° de setembro de 2019
2.777TTI78% 1° de outubro de 2019
27TITTTTT8% 1° de novembro de 2019
2, 77T7TT18% 1° de dezembro de 2019
2,77777178% 1° de janeiro de 2020
277777778% 1° de fevereiro de 2020
2,7717T7778% 1° de margo de 2020
27777TT18% 1° de abril de 2020
2, 777T1778% 1° de mato de 2020
27TTTTTI8% 1° de junho de 2020
2,77777778% 1° de jutho de 2020 / |
2. 77777778% 1° de agosto de 2020
2,77TTTT78% 1° de setembro de 2020
2,77777778% 1° de outubro de 2020
2, 177771778% 1° de novembro de 2020
2, 77TTTTI8% 1° de dezembro de 2020
2,77TT7T78% 1° de janeiro de 2021
2,777?7??8% 1° de fevereiro de 2021
2.77777T78% 1° de margo de 2021
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271777T18% 1° de abril de 2021

2, 7177TT18% 1° de maio de 2021

2, 71777778% 1° de junho de 2021
2,77777718% 1° de julho de 202t
2,71777718% 1° de agosto de 2021
277TTTTI8% 1° de setembro de 2021
2,77777718% 1° de outubro de 2021

2, T77T1778% 1° de novembro de 2021
2,77777778% 1° de dezembro de 2021

4.8[P.1. Para fins de clareza, os valores referidos na Cldusula 4.8 acima serdo

amortizados considg
a partir do 25° (vigd
de caréncia da rem
contado da data de

4.9  Condigoes
491 Log¢
49|

utilizando-se os prg
estarem custodiadas
pela instituicio depy

4.9,

isengdo tributdria, ef

prazo minimo de 10

rando: (i) o perfodo de caréncia do Valor Unitirio na Data de Emissao, ou seia,
imo quinto) més contado da data de Emissdo das Debéntures; ¢ (ii) o periodo

neracao prevista na Clausula 4.6, ou seja, a partir do 13° (décimo terceiro) més

fmissdo das Debéntures.
Pagamento
il de Pagamento e Imunidade Tributaria

.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdio efetuados (i)
cedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nio
eletronicamente na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso,
sitdria contratada para este fim.

1.2
te deverd encaminhar ao Banco Mandatdrio, com ¢6pia para a Emissora, no

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou

dez) dias uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos

as Debéntures, docyimeniagiio comprobatéria dessa imunidade ou isencfio tributéria, sob pena de

ter descontado dos s
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us rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade,




os valores devidos
Banco Mandatdrio
solicitar document

ios termos da legislaglo tributdria em vigor. Serfio de responsabilidade do
avaliagfio e validagdo da imunidade ou isengo tributdria, podendo, inclusive,
adicionais para a comprovagdo de mencionada situacio jurfdica tributéria.

Desta forma, enquanto pendente o processo de avaliagdo, ndo poderéd ser imputada i Emijssora ou

a0 Banco Mandatar,
deste instrumento.

492

4.9

pagamento de qualg

qualquer responsabilidade pelo ndo pagamento no prazo estabelecido através

Prorrogaciio dos Prazos

2.1 Considerar-sc-fio  automaticamentc prorrogadas as datas de
uer obrigacdo até o primeiro dia ttil subsegiicnte, se a data de vencimento da

respectiva obrigac8p coincidir com ferjado nacional, sdbade ou domingo, ou ainda, quando néio

houver expediente
qualquer acréscimg
realizados através
pagamento da respg

gomercial ou bancério na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo, sem
aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
fa CETIP, hipétese em que somente haverd prorrogacio quando a data de
Ctiva obrigagio coincidir com sdbado, dominge ou feriado nacional.

4.9.3 Encdrgos Moratérios

4.9.3

1 Sem prejuizo da Remuneragfio, ocorrendo impontualidade no

pagamento pela Enjfssora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas is Debéntures, os débitos

vencidos e ndo pagd

s serfo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento} ac més, calculados

Ppro raig temporis,
multa ndo compens
notificaclo ou inter

494 Dec

4.9,
cotrespondente a
Escritura ou em ¢
Remuneraciio efou
todavia, assegurad

4.1¢  Pul

Pdgina 17 de 47

RdMA - 1B45EEVEE

esde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de
toria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
elagdio judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios”).

éncia dos Direitos aos Acréscimos

1 O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor
haisquer das obrigagBes pecunidrias da Emissora nas datas previstas nesta
unicado publicado pela Emissora nio lhe dard direito ao reccbimento de
ncargos Moratérios no perfodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

hlicidade




4.1p.1

desta Emissio que,

L}
P
L ]

B

A

.

Todos 05 andincios, avisos € demais atos e decisSes decorrentes
He qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdio publicados

no Didrio Oficial dp Estado de Sfio Paulo, na forma de aviso e quando exigido pela legislago, e

no jornal “Q Dia”,
impostas pela Instry
com esforcos restri
Fiducidrio a respei
realizagAo.

observado o estabelecido no artigo 289 da Lei n° 6.404/76 ¢ as [imitagdes
cio CVYM n.* 476/09 em relagdo a publicidade da oferta pdblica das Debéntures
ps de distribuigio e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o A gente
fo de qualquer publicagio em 5 (cinco) dias tteis contados da data da sua

4,11 Gargniias Reais

4.1
obrigacdes, princip
B da Lei n.° 4.728
Emissora outorga
cessio fiducidria
identificados na re
vinte por cento) da
REC CIPASA, SV

.1 Em garantia do ponmtual ¢ integral adimplemento de todas as
gis e acessérias da Emissora para com as Debéntures nos termos do arti go 66-
de 14 de julho de 1965 ¢ das demais leis e regulamentos aplicdveis, (i) a
gos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, uma promessa de
¢ recebiveis futuros relacionados as subsididrias da Emissora (conforme
ectiva promessa de cesso fiducidria, representantes de 220% (duzentos e
peraciio das subsididrias da Emissora (“Promessa de Cessao Estoque™); {ii} a
. MAZAIL, PL e LRS, na qualidade de acionistas titulares da totalidade das

ag¢Oes ordindrias q
ordipdrias do ca
representados pelo

e integram o capital social da Emissora, alienam fiduciariamente as agdes

tal social da Emissora; (iii) o Prosperitas outorga acs Debenturistas,
Agente Fiducidrio, uma promessa de cessio fiducidria dos recebiveis futuros

relacionados aos Jjrojetos listados e descritos na respectiva promessa de cessio fiducidria
("Projetos”) (“Promnjessa de Cessdo FIP”) (“Garantias Reais”).

Realizagdo dos rec

4.11.1.1.
gbiveis futuros referidos no item “i” da Cldusula 4.12.1 acima em montante

As Partes concordam que, caso ndo {enha ocorrido a

equivalente a, no

nimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor da Emissdo (“Parcela Garantida”™),

nos termos da prompssa de cessdo fiducidria, até o 25° (vigésimo quinto) més contado da Emissio

das Debéntures, a Ejissora dever4, obrigatoriamente, mas a seu critério, escolher entre: (a) efetuar

um pagamento, no

prazo de até 12 (doze) dias dteis, na forma de amortizagio parcial antecipada

das Debéntures, aos Debenturistas, de modo que o saldo devedor seja reduzido proporcionalmente

paraque Parcela G

drantida corresponda a 50% {(cinquenta por cento) de seu valor; ou (b) aumentar

o Indice da remunef a¢do em um ponto percentual, passando, portanto e a partir de entiio, a ser de
13% (treze por centpy) ac ano, pro rata temporis.
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Realizacio dos recq
equivalente a 1009
promessa de cessi
Debéntures, a Emis}

4.11.1.2, As Partes concordam que, caso ndo tenha ocorrido a

biveis futuros referidos no item “i” da Clausula 4.12.1 acima em montante
(cem por cento} do Valor de Ermissdo (“Valor Garantido™ nos termos da
O fiducidria, até o 37° (trigésimo sétimo) més contado da Emissio das
ora deverd, obrigatoriamente, mas a seu critério, escolher entre: (a) efetuar um

pagamento, na forma de amortizagio parcial antecipada das Debéntures, aos Debenturistas, de

modo que o saldo
corresponda a0 V3
percentual, ou scja,
rara temporis, caso

fevedor seja reduzido proporcionalmente para que o saldo das Debéntures
lor Garantido; ou (b) aumentar o Indice da FEMuNera¢io em um ponto
bassando, portanto ¢ a partir de entdo a ser dei3% (treze por cento) ao ana, pro
enha sido cumprida a Cléusula 4.11.1. ou tenha sido escolhida a opgio “a” em

hipdtcse de descu

rimento da referida cldusula; ou para 14% (quatorze por cento) ao ano, pro

rata temporis,_caso

[enha sido descumprida a Cldusula 4.11.1. ou tenha sido escolhida opcio “b”

em hipdtese de des

umprimento da referida cldusula.

4.11

P. As Partes esclarecem que as medigdes de recebiveis tratadas nas Clausulas

411.1.1¢c4.11.1.2 Iima deverdo considerar ¢ deduzir os montantes eventualmente depositados na

Conta de Movimen

¢io Resirita (conforme definigiio constante na Promessa de Cessio ¥IP).

4.12  Garintia Fidejussoria

4.12
obrigacdes, principi
da Lei n.°4.728, de

[ Ainda em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
is e acessorias da Emissora para com as Debénturesnos termos do artigo 66-B
14 de julho de 1965 e das demais lejs e regulamentos aplicéveis, o Prosperitas

presta fianga em levor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se

como fiador e resp
presente Escritura, {

em conjunto com ay

4,12,
fiador e pagador, d¢
desta Emissio, nos
Civil,

4,12

nsdvel soliddrio pelo pagamento de todos os valores devidos nos termos da
onforme os termos e condigdes abaixo delineados (“Garantia Fidejusséria” ¢
Garantias Reais, “Garantias™).

2 O Prosperitas declara-se, neste ato, em cariter irrevogdvel e irretratdvel,
forma soliddria, do valor total da dfvida da Emissora oriunda das Debéntures

fermos da presenie Escritura e em conformidade com o artigo 818 do Cédigo

B O valor da fianga ora prestada pelo Prosperitas & limitado ao valor total das

obrigacdes da Emjssora sob as Debéntures, que inclui: (i) o Valor Nominal Unitdrio das
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Debénturcs, acresci‘ﬂio da Remuneracgio e dos Encargos Morat6rios, calculados nos termos desta

Escritura, bem co

Fiducidrio e as desp

4.124
o Agente Fiducidriq

o (i) todos os accssdrios ao principal, inclusive honordrios do Agente
psas judiciais e verbas indenizatérias, quando houver (“Valor Garantido™).

O Valor Garaatido ser pago pelo Prosperitas, de forma soliddriapodendo
exigir o Valor Garantido do Prosperitas, em até 12 (doze) dias dteis contados

da data do recebimefito de notificagio por escrito do Agente Fiducidrio ao Prosperitas, em qualquer

hipétese independery
venha a ter ou excry]

ser imediatamente ¢

lemente de qualquer pretensio, agfo, disputa ou reclamacgfio que a Emissora
fer em relaciio as suas obrigacdes sob as Debéntures. Tal notificacio devers
mitida pelo Agente Fiducidrio apds a ocorréncia de falta de pagamento pela

Emissora de qualqugr valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura ou quando do
vencimento antecifpado das Debéntures, O pagamento deverd ser realizado segundo oS

procedimentos estapelecidos nesta Escritura e de acordo com instrugdes recebidas do Agente

Fiducidrio.

4.12,

5 O Prosperitas expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos ¢

faculdades de exongracio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo tnico, 366,

821, 827, 834, 835,

B36, 837 ¢ 839 do Cddigo Civil e 130 e 794 do Cédigo de Processo Civil.

Nenhuma objegdo ou oposicdo da Emissora poderd ser admitida ou

4.12
invocada pelo Prosperitas com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigages perante os

Debenturistas.

4.12]
honrar, total ou pary

cletivamente por elg

f O Prosperitas sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha a
flalmente, a fianca objeto do presente item, até o Limite da parcela da divida
honrada.

4.12
valida em todos

A presente fianga entra em vigor da Data de Emissdo e permanecerd

seus termos, expirando, independentemente de notificacio ao Agente

Fiducidrio, com o pggamento integral do Valor Garantido, sendo certo que somente a partir de tal

data o Prosperitas e:

4.12.9 - O Prosperitas, desde jd, reconhece como prazo delerminado, para fins d

artigo 835 do Cédig
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tard desobrigado de efetuar qualquer pagamento relativo a esta Escritura.

p Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

Irr
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5. VENCIMENTO ANTECIPADO
51 Venkimento Antecipado

510 O Agente Fiducidrio poderd, conforme previamente aprovado em
asscmbleia de debgnturistas, declarar aniccipadamente vencidas e imediatamente exigiveis,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacfio judicial ou extrajudicial, observado o
disposto nos itens J1.1.1 e 5.1.1.2 abaixo, todas as obrigagBes objeto da Escritura e exigird da
Emissora o imedidlo pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio ainda nio
amortizado, acrescifo da Remuneracgio devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata

femporis, dos Encafgos Moraldrios, se houver, € dc quaisquer oulros valores eventualmente
devidos pela Emissqra nos termos desta Escritura, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de
qualquer uma das hipdteses previstas na presente cldusula (“Eventos de Vencimento Antecipado™).

5.1.1.1 A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antccipado abaixo [listados, nao sanados em 7 (sete) dias na hipStese de obrigagio pecunidria ou
em 30 (trinta) dias na hipdtese de obrigaco ndo pecunidria, ensejard a declaragio, pelo Agente
Fiducidrio, do vengimento antecipado de todas as obriga¢Ges da Emissora constantes desta
Escritura, hipotese gm que o Agente Fiducidrio exigird da Emissora o imediato pagamento do saldo
devedor do Valor Npminal Unitdrio, acrescido da Remuneracao devida, calculada pro rata temporis
desde a ltima data) de pagamento, dos Encargos Moratdrios, se houver, ¢ de quaisquer outros

valores eventualmefjte devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, mediante comunicagéo
escrita & Emissora|neste seniido, nos termos do item 5.1.2 abaixo (“Eventos de Vencimento
Antecipado™):

(i) Desgpmprimento de quaisquer avengas cfou fermos ¢ condi¢es estabelecidos nesta
Escritura;

(ii) Trang{eréncia de controle da Emissora;

(iii)  N&o gpresentacio dos Laudos de Avaliacio e/ou do Relatério de Endividamento nos
termos e prayos da Cliausula 6.3 desta Escritura; e

(iv)  Casq|a relagdo entre © Equity Value da soma dos Projetos, considerando o valor
apurado noj Laudos de Avaliagdo, e o valor de endividamente conforime refletido no
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Relaidrio de

Debéntures.

cdlculo entrg

equivalentes
Relatério de

da Clausula 5.1.1.1
Restrita deverio serq

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Endividamento, seja inferior a 2,3 vezes o valor do saldo devedor das
Para os fins desta cldusula, “Equity Value” deverd significar o resultado do
1. {a) valor total dos Projetos, acrescido de todos os investimentos, caixa e
de caixa; menos (b) o valor da totalidade do endividamento refletido no
Fndividamento .

5.1.1.2 As Partes reconhecem e concordam, com relagdo ao item (iv)
acima, que os valores eventualmente retidos na Conta de Movimentagfo
considerados para defini¢do do valor total tratado no subitem (a) de referido

itemn (iv) para fins dg definiciio da razfio ali estabelecida.

{iv) da Clausula 5.
seguintes hip6teses
e suas subsididrias

5.1.1.3 As Partes reconhecem e concordam, ainda com relagfio ao item
1.}.] acima, que o cvento de vencimento antecipado nfo serd aplicavel nas
(a) caso ndo tenham sido contratados novos endividamentos pelo Prosperitas

conforme listados no Anexo 6.3.2) além dagueles ja refletidos no Anexo 10.1

(xxii) abaixo; ou (W) se contratados novos endividamentos, os mesmos ndo levem a redugdo da

razao acima acordag

o valor de mercado

valor de mercado dg

5.1

dos eventos descrity
gue este tome as pri

6. OBRIGACYH
6.1
(i)
(a)
cadg
Emi
audi
esta |
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a nos termos da Cldusu 5.1.1 (iv); ou (c) caso eventual variaciio da raziio entre
e o valor de endividamento dos Projetos seja decorrente de desvalorizagio do
s Projetos, conforme apontado nos Laudos de Avaliacio.

2 A Emissora obriga-sc a, tio logo tenha conhecimento de qualquer
s no item 5.1.1.1 acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario para
vidéncias devidas, nos prazos previstos nesta Escritura.

DES ADICIONAIS DA EMISSORA E GARANTIDORAS

A Emissora e as Garantidoras adicionalimente se obrigam a:

Foragcer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

dentro de, no méximo, 150 (cento e cinguenta) dias contados do término de
exercicio social, {1) cépia das demonstragbes financeiras consolidadas da
ra relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer do

SO
I]ores independentes; (2) declaracdo do Diretor Presidente da Emissora de que

bm dia no cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nesta Escritura; €

-




1
1
.
|
¥

(3) nglatério demonstrando a apuraco dos Indices e Limites Financeiros,

exphi

(b)

litando as rubricas necessdrias i sua apuragio;

dentro de 10 (dez) dias tteis, qualquer informagdo que razoavelmente lhe

venhy a ser solicitada permitindo que o Agente Fiducidrio, através de seus

repre
seus

Emi

(©)

jentantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos
ivros e registros contabeis, bem como, no prazo de até 10 (dez) dias teis

conléu:los da data da solicitagdo, a qualquer informacéo relevante para a presente
§

3o que lhe venha a ser solicitada;

dentro de 5 {cinco) dias lieis apos sua realizacio, notificagio de convocaciio

e cOffias das atas dc todas as Assembletas Gerais de Aciounistas e Reunides do

Consglho de Administracio da Emissora que sejam relacionadas & presente

Emi

(d)
data

ao;

dentro de 2 (dois) dias dtcis da data de seu envio acs Debenturistas ou da
¢m que forem divulgados ao mercado, cépia de todas as cartas e comunicados

envigdos, bem como os Avisos aos Debenturisias e atas de assembleias que, de
qualquer forma, envolvam interesses dos Debenturistas;

(e}

deniro de 3 (trés) dias uteis apds o recebimento, cdpia de qualquer

notifjicacio judicial ou extrajudicial recchida pela Emissora que possa resultar em
um ejfcito adverso relevante sobre as Debéntures ou sobre as Garantias prestadas em

favon

®

act

dos Debenturistas;

informaces a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.3.1
no prazo de até 2 (dois} dias tteis apds a sua ccorréncia e/ou de ato ou fato

que lenha resultado ou possa resultar em um efeito adverso relevanie sobre as

Deb

1IT1e

tures ou sobre as Garantias prestadas em favor dos Debenturistas,

(g)
arqu
arqu
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atamente apos a sua verificago;

uma via original desta Escritura e de eventuais aditamentos devidament
vadas na JUCESP em até 5 (cinco) dias corridos contados da data do respectivo
vamento;




[
i
1]

{h) || os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagBes pecunidrias
perar:ue os Debenturistas no prazo de até S (cinco) dias \teis contados da respectiva
data de vencimento;

(ii)  protogolar o pedido de arquivamento desta Escritura e de eventuais aditamentos na
JUCESF, en|até 10 (dez) dias tteis contados a partir da respectiva data de assinatura;

(ili) procgfer & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos peja Lei n® 6.404/76, promovendo a publicacdo das suas demonstragdes
financeiras, fjos termos exigidos pela legislagio em vigor;

{iv)  mantgr a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os pringfpicos contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(v) convijcar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias quedireta ou indiretamente se relacione com a presente Emisséo, nos termos desta
Escritura, cago o Agente Fiducidrio nfo o faga;

(vi)  cumpyir todas as determinagdes da CVM, enviando documentos exigidos por todas
as leis e repulamentos aplicdveis e prestando, ainda, as informacdes que the forem
solicitadas;

(vii) mantgr em adequado funcionamento dérgio para atender, de forma eficienie, os
Debenturistas, ou contratar instituicSes financeiras autorizadas para a prestacio desse
servico;

(vili) ndo [fealizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutarias, |legais ¢ regulamentares em vigor;

(ix) cumprir todas as leis e, em todos os aspectos relevantes, todas as regras,
regulamentgs e ordens aplicdveis em qualquer jurisdicio na qual realizar negécios ou
possua ativyp;

(x) notifficar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar

interrupgio fhu suspensio das atividades da Emissora;
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(xi}  notifjcar imediatamente o Agente Fiducidrio e a entidade administradora de
mercado organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer alteragiio
substancial fas condi¢Ses financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias
ou societdrigs ou nos negdcios da Emissora que (i} impossibilite ou dificulte de forma
relevante o qumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura e
das Debéntlires; ou (ii) faca com que as demonstrages ou informacdes financeiras
fornccidas pgla Emissora 8 CVM ndo mais reflitam a real condigio econdmica e financeira

da Emissora] ou (iii) sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgio ou suspensio
das atividadgs da Emissora:

(xii)  nfo gagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n° 6.404/76, juros
sobre capitaj préprio, nem qualquer outra participagfo estatutariamente prevista, se estiver
em mora, rdlaiivamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Dcbenturistas,
relativos as [Pebéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibicio tio logo scja purgada
a mora,

(xiii} manter scus bens adequadamente segurados, conforme priticas passadas no curso
normal de sgus negdcios;

(xiv) efetupr pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das
Debéntures gustodiadas na CETIP;

(xv)  arcafjcom todos os custos (a} decorrentes da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos os cugfos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagiio dos atos
necessérios g Emissdo, tals como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos
societdrios da Emissora; € (c) de contratagiio do Agente Fiducidrio e do Banco Mandatdrio;

(xvi) cumygrir as obrigaces estabelecidas no artigo 17 da Instrucio CVM n.° 476/09,
guais scjam

caso) demonstragtes consolidadas, em conformidade com a Lei n.° 6.404/76, € com

{a) preparar demonstracGes financeiras de encerramento de exercicio e, se foro /7
as repras emitidas pela CVM; ;

(b) submeter suas demonstractes financeiras a auditoria, por auditor registrado

na QVM; '
Pdgina 25 de 47 ; '
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(c)

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas

expligativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial
de cpmputadores, dentro de até 150 {cento e cingquenta) dias contados do
enceffamento do exercicio social;

(d)

rede

(e)

manter os documentos mencionados no subitem (c) acima em sua pagina na
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,

no tgeante a dever de sigilo e vedagdes & negociacio,

®

fato

divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
relevante, conforme definide pelo artigo 2° da Imstrugdo CVM n° 358/02,

comiinicando este fato imediatamente a0 Coordenador Lider: e

(g)

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(xvii) manipr contratado durante o prazo de vigéneia das Debéntures, as suas expensas, o
Banco Maadatdrio a Instituicio Depositdria, a CETIP e o Agente Fiducidrio;

{xviii) repagsar as informacGes referentes aos eventos das Debéntures ao Banco

Mandatario,

informando o Valor Nominal Unitdrio atualizado da véspera do evento até as

19h (dezenaye horas) da véspera do evenlo;

{xix) efety
desde que, p
- para proteg

nr 0 pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio,
reviamente aprovadas, por escrito, pela Emissora, que venham a ser necessdrias
ar os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,

inclusive hqnordrios advocaticios (devidos apenas na hipdtese de cobranga judicial da

. divida) e ou
devida aos 1

ras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
lPebenturistas nos termos desta Escritura;

(xx) cumgrir rigorosamente 0 disposto na legisiacdo em vigor pertinente & Politica

Nacicnal dqg

Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio

Ambiente, :ﬂ:s demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as

medidas e ¢
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des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos




ambienlais
responsabili

[ ]
10y
11 a0

apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
pando-se, (nica e exclusivamente, pela destinacéo dos recursos financeiros

obtidos coml|a Emissio, assim como, a proceder a todas as diligéneias exigidas para a
atividade daf espécie, preservando o meio ambicnte e atendendo as determinaces dos
Srgfios muzucipais, estaduais e federais, que subsidiariamente venham a legislar ou

regulament:

(xxi) ndot
¢ obrigactey

as normas ambientais em vigor;

ansierir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos
que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura, sem a prévia

anuéncia dof Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente

convocada f

hra esse fim; e

{xxii) comuﬂ)nicar os Debenturistas quando da contragio de qualquer endividamento

envolvendo
previamenid

u que tenha repercussdo, direta ou indireta, na situagéio financeira dos Projetos,
ou dentro do prazo de até 10 (dez) dias contados da comtragio de tal

endividamerlio.

6.2  As dgspesas a que se refere a alinea (xix) do item 6.1 acima compreenderdo, entre

outras, as seguinics

(i) publ

cacdo de relatérios, avisos e notificagBes, conforme previsto nesta Escritura, e

outras que v

(i) extrd

erem a ser exigidas pela regulamentaciio aplicdvel;

C30 de certiddes;

(iii)  despgsas de viagem, quando estas sejam nccessdrias ao desempenho das fungdes do

Agente Fidy

bidrio e forem, sempre que possivel, antecipadamente aprovadas pela Emissora

¢ devidamenfte comprovadas apds seu pagamento, desde que razodveis; €

(iv)  evenfuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que venham a ser

comprovad

ente necessdrios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes

pertinentes gos estritos interesses dos Debenturistas, previamente aprovados pela Emissora.

6.3. A Ejmissora e o Prosperitas deverdo providenciar e entregar aos Debenturistas,

apualmenie uma ay

ser elaborada por
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hliagiio imobilidria a valor de mercado atualizada de cada um dos Projetos, a
uma empresa de avaliagdo de renome e reputagdo ilibada (“Laudos de




Avaliagho™), nos mepmos termos dos laudos de avaliagfio apresentados na presente data, elaborados
pela Colliers Interndfional do Brasil, em Sao Paulo e datados de outubro/2016.

6.3.1
odia31.i0.2016 de

6.3.2

Clidusula 6.3, a Em
endividamento atua

Os Laudos de Avaliagfio deverfio ser disponibilizados aos Debenturistas até
Cada ano até a extingdo da garantia estabelecida na Cldusuia 4.11.1 (iii) acima.

Conjuntamente com os Laudos de Avaliagiio ¢ nas mesmas condices desta
n]ssora e o Prosperitas deverdo apreseniar aos Debenturistas um relatério do
izado dos Projetos e outras dividas garantidas pelos Projetos, exceto a divida

oriunda da prépria gmissio das Debéntures, acompanhado de cépia dos respectivos instrumentos

de divida refletidos
Relatério de Endiv
Anexo 6.3.2.

7. AGENTE K
7.1 A

CAMBIO LTDA.
ato, aceita a nomeag

j em tal relatdrio (“Relaidrio de Endividamento™). Para {ins de clareza, o
jdamento deverd compor apenas o endividamento dos Projetos listados no

IDUCIARIO

ltmissora nomeia e constitui a SLW CORRETORA DE VALORES E
acima qualificada, como Agente Fiducidrio da Emiss&o, que, por meio deste
a0 para, nos tcrmos da lei e da presente Escritura, representar os interesses da

comunhdo dos titulifres das Debéniures perante a Emissora.

7.2  Nas
liquidagéo, faléncia
dentro do prazo mé3

hipdleses de auséneia e impedimentos tempordrios, reniincia, intervengio,
ou qualguer outro motivo de vacéincia do Agente Fiducidrio, serd realizada,
imo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral

de Debenturistas pafia a escolha de novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio
Agente Fiducidrio g scr substituido, pela Emissora, per Debenturistas que representern 10% (dez

por cento), no minif|

7.2.1
término do prazo re

7.2.2

cnguanto nao se cor
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o, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

Na hipotese de a convocagio ndo ocorrer aié 15 (quinze) dias antes do
ferido no item 7.2 acima, caberd 4 Emissora efetus-la.

A CVM poderd nomear substifuto proviséric para o Agente Fiducidrio
sumar ¢ processo de escolha do novo agente fiduciario.




7.2.3
funcGes por circuns

Na hipétese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas
ffincias supervenientes a esta Bscritura, deverd comunicar imediatamente este

fato aos Debenturistps, solicitando sua substituigo.

7.2.4
distribvicio das De
cventual substituto,

observado o quérunj

7.2
previaaCVMeas

E facultado aos Debenturistas, apds ¢ encerramento do prazo de
béntures, proceder 2 substituigdo do Agente Fiducidrio e & indicacio de seu
bt Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim,
de deliberacio previsto no item 8.8 abaixo.

A substituiciio do Agente Fiducidrio fica sujeita 4 comunicagio
a manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

Instrugdo CVM n.° 8, de 23 de novembro de 1983 e eventuais normas posteriores.

7.2.6
ser objeto de adita

inscrita a presente |

7.2.7
data de celebracio

A substitui¢fio, em cardter permanenic, do Agente Fiducidrio deveri

pentc & presente Escritura, que deverd ser averbado na JUCESP, onde serd
scritura.

O Agenie Fiducidrio entrard no exercicio de suas funcdes a partir da
da presente Escritura ou de eventua! aditamento relativo 4 sua substitui¢fo,

‘devendo permanece no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substitui¢io ou cumprimento

dc todas suas obrig

7.2.8

Hches sob esta Escritura e a legislagiio em vigor,

Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agentc Fiducidrio as

normas e preceifos la CVM.

7.3
e atribuicGes do A

@

Alé de outros previstos em lei ou em ato normative da CVM, constituem deveres

pte Fiduciario:

proteger os dircitos ¢ interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio

da funcéo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar

na i

(i)

ministragio de seus préprios bens;

renunciar & fung@o na hipdtese de superveniéacia de conflito de interesses

ou dg qualquer outra modalidade de inaptidio;
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v)

]
v
ERL

conservar em boa guarda toda a escrituragfo, corespondéncia e demais

31 relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momente de aceitar a fungdo, e com base da opinido legal

ifla pelo escriiério da Emissdo, a veracidade das informagdes contidas nesta

ifos de gque tenha conhecimento;

promover, nes competenies 6rgdos, caso a Emissora ndo o {aga, a inscricdo

desta| Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades

porv

gntura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificard a

admipistracdo da Emissora para que esia the forneca as indicacdes ¢ documentos

nece:

(vi)

45 Arios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestacéio das informagGes

cbrigptdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades

cons

(vii)

prop

(viii

mani

(ix)

certi
cartd
local

(x)

lantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacGes constantes das eventuais
pstas de modificagdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a rcgularidade da constituigdo das Garantias, observando a
tencio de sua suficiéncia e exeqiiibilidade;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel cumprimento de suas fungdes,
ddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Piiblica,
Fios de protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da
dade da sede da Emissora;

intimar a Emissora efou o Prosperitas a refor¢ar as Garantias na hipétese de

sua deterioragfo ou depreciagio;

(xi)

na

solicitar, desde que comprovadamente necessario, auditoria extraordinaria
nissora, cujos custos deverio ser arcados pela Emissora;
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{xii)

anting

(xif)

convocar, guando necessario, Assembieia Geral de Debenturistas, mediante
io publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 4. 10 acima;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as

inforfnagdes que lhe forem solicitadas;

(xiv)

aline

elaborar relatdrio destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°,

b, da Lei n.° 6.404/76, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes

inforfnagdes abaixo. Para tanto, a Emissora enviard todos os atos socictdrios

N

neceysérios & realizacdo do relatério que venham a ser solicitados pelo Agente

Fidu
prazg

fidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora até o

mdximo de 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para

dispomibilizagdo do relatério, bem como as demonstragdes financeiras auditadas da

Emis

sora, que deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo

miximo de 15 (quinzc) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacio

do re

aldrio:

(a) eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatSria prestagio de informagdes pela
Emissora;

(b)  alteracBes estatutdrias ocorridas no periedo;

(c) comentdrios sobre as demonstragSes financeiras da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros ¢ a estrutura de capital da
Emissora;

(d)  posi¢io da distribuicio ou colocacio das Debéntures no mercado;
(e) amortizagdo do Valor Nominal Unitirio e pagamento de

Remuneragdo das Debéntures realizados no perfodo, bem como aquisi¢Bes e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

"

e

R
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) acompanhamento da destina¢io dos recursos captados através da
Emissdo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

(@ curpprimento de outras obrigacGes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

() declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio de
Agente Fiducidrio;

(i) declaragfio acerca da manutencdo da suficiéncia e exeqiiibilidade das
Garantias; ¢

] existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no
periodo, bem come os seguintes dados sobre tais emissdes:

1) derominacéo da companhia ofertante;

2) valor da emisséo;

3) quantidade de debéntures emitidas;

4) espécie;

5) prazo de vencimento das debéntures;

G) tipo e valor dos bens dados em garantia ¢ denominacfio dos

garantidores; e

7 eventos de resgate, amortizacio, conversdo, repactuagio ¢
inadimplemento no periodo;

B
g
J
J



(xv)

no pr

¥
Ik

colocar o relatdrio de que trata o item acima 3 disposigfio dos Debenturistas
nzo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social

da Efnissora, ao menos nos seguintes iocais:

(xvi

(a) na scde da E.missora;

{(b) no escritério do Agente Fiducidrio;

(©) na CETIP,;

(@) na CVM; ¢

(e) na sede do Coordenador Lider, na hipétese de o prazo para a
apresentagio do relatdrio vencer antes do encerramento do prazo de

distribuigfio das Debéntures;

enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatdrio acima mencionado

se enpontra i sua disposigio nos locais indicados no item acima;

(xvii
in¢l

o

manler atualizada a relagio dos Debenturistas ¢ seus enderegos, mediante,
sive, gestdo de informagdes junto a Emissora, o Banco Mandatério e a CETIP:

(xviif) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente ou

anie

2

{(xix

espe

(xx)
) 90 (

hizadas antecipadamente, se for o caso;

fiscalizar o cumprimenio das cldusulas constantes desta Escritura,
ialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer € de néo fazer; e

notificar os Debenturistas, s¢ possivel individualmente, no prazo maximo de
moventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigag¢des

assuthidas na presente Escritura, indicando o local em que foreceri aos
intergssados mais esclarecimentos, cnviando comunicacio de igual teor 3 CVM ¢ 2

CET|[P;
(xxi convocar Assembléia Geral de Debenturistas para examinar
proppsta de substituigdo de bens dados em garantia, quando a substituicio estiver
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autorn
cone

{xxii

(xxii

zada por csta BEscritura, manifestando a seua expressa e justificada
nrdancia ou discordincia, conforme o caso;

cumprir as demais {uncdes contidas nos Contratos de Garantia;

i} divulgar as informagdes referidas no item 7.3 (xiv) “” em sua pdgina na rede

mundial de computadores (3o logo delas tenha conhecimento; e

(xxi

]

) disponibilizar diariamente, o valor unitdrio das Debéntures, calculado pela

Emigpora, aos Investidores ¢ aos participantes do mercado, através de sua central de
atendlimento c¢/ou de seu website.

7.4 OA

gente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais

contra a Emissora fpara a proleciio e defesa dos interesses da comunhfio dos Debenturistas e da

rcalizacio de seus

bréditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os

termos desta Escritiira:

(i)

YEIIC

espeq

(ii)

(iii)

declarar, observadas as condi¢Ses da presente Escritura, antecipadamente
ddas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios nas condigBes
ificadas, inclusive promover a excussio das Garantias;

requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagdo pertinente;

tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos

Debgnturistas;

({v)

represeniar os Debenturistas em processo de faléngia, recuperacgio judicial e

extrapudicial e/ou liquidagao extrajudicial da Emissora; e

(v

excutir as Garantias da Emissdo, conforme aplicdvel nos termos desta

Escriltura e dos Contratos de Garantia.

75 O0OA
medidas contempl

¢ente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogo d
ddas no item 7.4 (i) a (iii) acima se, convocada a Assembleia Geral def

Dcbenturistas, estd] assim o autorizar por dcliberacio da unanimidade das Debéntures em
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Circulagio, bastand
hipdtese se referir af

7.6
quec lhe competem,
seguinte remuneracy
primeira parcela de
mesma dafa dos bj
vencimento das Dy
inadimpléncias nfo
com a parcela acimg

7.6.1
periodicidade admit

nnnnnnnnnn

3, porém, a deliberagfio da maioria dos Debenturistas em Circulaciio quando tal

¢ disposto no item 7.4 (iv) acima.

Serd gevido ao Agente Fiducidrio, a titulo de honordrios pelos deveres e atribuicées

nos termos da legislagdo e regulamentacio aplicdveis ¢ desta Fscritura, a

jo: parcelas fixas bimestrais de R$4.000,00 (quatro mil reais) cada, sendo a

vida em 10 (dez) dias contados da assinatura da Escritura € as demais na

mestres subscqiientes, Referida remuneracdo serd devida mesmo apés o

béntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
sanadas pela Emissora e desde que tal pagamento ndo incorra em duplicidade
mencionada.

Todas as parcelas mencionadas acima serfo atualizadas, na menor
da na lei aplicdvel, pelo IPCA - Indice de Preco ac Consumidor Amplo, ou,

na sua falta, pelo fdice que vier a substitui-lo, a serem corrigidos anualmente desde a data de

pagamento da primg

7.6.2
da remuneragio dq
Natureza — ISS, da
Financiamento da §
IRFF. As aliquotas
3,00%, CSLL = I,

L

7.6.3
desta remuneragio,
2% (dois por cenlo

ao Agente Fiducia’trm)

dedicado is ativida
prazo de 5 (cinco)

ira parcela.

L A Emissora arcard com o custo dos tributos, incidentes sobre o pagamento
Agente Fiducidrio, quais sejam: Impostos Sobre Servigos de Qualquer
Contribuigdo ao Programa de Integrag@o Social — PIS e a Contribuigdo para
eguridade Social ~ COFINS e Imposto de Renda e Proventos de Qualquer —
plicdveis segundo a legislagio vigente: IR = 1,5%, PIS = 0,65%, COFINS =
% ¢ ISS = 5.00% totalizando 11,15%.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
Ds débitos em atraso ficarfio sujeitos a juros de mora de 1% ao més e multa de
. Na hipdtese de inadimplemento nio sanado em 30 (trinta) dias, serd devida
uma remunerac@o adicional a ser combinada com a Emissora pelo trabalho
es relacionadas a referido inadimplemento relativo & Emisséo, a ser paga no
dias apés comprovacio da entrega, pelo Agente Fiducidrio & Emissora de

“Relatdrio de Horagl”. As atividades a que sc refere este item estdo relacionadas:

(@

Emis

a assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagio requerido pel
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(i)

efou

(i)

7.6.2

.............

a0 comparecimento em reunides formais com a Emissora e/on Debenturistas
im Assembléias Gerais de Debenturistas; e

a implementacdo das conseqiientes decisdes tomadas pelos Debenturistas,

A remuncragio do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora pcrmanecer

em inadimpléncia cpm relagiio ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, serd

suportada pelos Dy

Fiducidsio solicitar

8.

81 OsD

benturistas, assim como as despesas reembolsdveis, podendo o Agente
garantia prévia acs Debenturistas para cobertura de risco de sucumbéncia.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

kebenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de

acordo com o dispgsto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre

matéria de interessel

8.2  Apiig
6.404/76 sobre assel
obrigatoriamente, i

83 A A
Fiducidrio; (ii) pela
minimo, das Debén

84 As 4
minima de 15 {(quin|

8.4.1
com a presenga de
Circulacio e, cm s¢

84

da comunhio dos Debenturistas,

a-se & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n.°
hbleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de Debenturistas serd realizada,
) Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo.

ssembleia Geral dc Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Emissora; (ii1) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
ires em Circulagéo; ou (iv) pela CVM.

Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com anteced@ncia
ge) dias.

A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagao,
Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
gunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

segunda com’ocagjr

Assembleia Geral
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em, no minimo, 8 (oito} dias apds a data marcada para a instalaco da
Debenturistas em primeira convocagio.

D A Assembleia Geral de Debenturistas somente poderd ser realizada, en@)

|

P

%
f
!
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8.5 Serd

ER

Facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias

Gerais de Debeniugistas, scndo que a Emissora deverd ser sempre convocada para referidos

conclaves, respeitad

s as regras e prazos de convocacdo aplicdveis aos Debenturistas.

86 O Af
prestar aos Debentu

8.7 Apr
pelos Debenturistas

88 Nas
Circulagiio caberi u

rente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e
istas as informagGes que lhe forem solicitadas.

sidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ac Debenturista eleito
ou aquete que for designado pela CVM.,

leliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
m voto, sendo admitida a constitui¢io de mandatarios, titulares de Debéntures

ou ndo. As delibergedes dependerdo da aprovagdo de titulares de 75% (setenta e cinco por cento)

das Debéntures cm |

5.9 As d

Circulacio,

pliberagbes que digam respeito aos Debenturistas, como, por exemplo, i)

substituicio do Agpnte Fiducidrio, do Banco Mandatério ou da Instituicio Depositdria; ¢ (ii)

alteracfio das obrig

representem pelo

deliberacfes toma
quoruns estabeleci
obrigariio a todos
Assembleia Geral d

8.10 Al

pedes adicionais da Emissora, deverdo ser tomadas por Debenturistas que
enos 75% (selenta € cinco por cento) das Debéatures em Circulagiio. As

fis pelos Debenturistas, no imbito de sua competéncia legal, observados os

s nesta Escritura, serfio existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e
os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido 2
e Debenturistas ou do voto nela proferido.

eracdo dos quoruns qualificados previstos na presente Escritura dependerd da

aprovacdo por titulares da totalidade das Debéntures em Circulagio.

9. DECLARA

9.1. O A}

®
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COES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
ente Fiduciario declara e garante &4 Emissora quc:
estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir suas

estatutdrios necessdrios para tanto;

obriga¢Ges aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais %

Y
— 4

/
f
'
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(ii)

(v)

(vi)

(vii)

(viii

(ix)

(x)

(xi)
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a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigacSes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo
Agente Fiductdrio,

esta Escritura constitui uma obrigagio legal, vilida ¢ vinculante do Agente
Fiducidrio, exeqiiivel de acordo com os seus termos ¢ condi¢Bes;

que verificou a regularidade da constituigdo das Garantias nos termos desta
Escritura, e observard a manutenciio da suficiéncia e exeqiiibilidade das
referidas garantias;

os representantes legais que assinam esta Escritura t8m poderes estatutdrios
efou delegados para tanmto, podendo cumprir com suas obrigagbes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais € estatutdrios
necessarios para tanto;

sob as penas da Ici, ndo ter nenhum impedimento legal, conforme definido
no artigo 66, §3°, da Lei 6.404/76, e no artigo 10 da Instrucio CVM n® 28/83,

para exercer a funco que lhe é conferida;

estd ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, conforme
alterada, do Banco Central do Brasit:

aceita a fungfo que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢es previstos na legislacdo e regulamentaciio especifica e nesta
Escritura;

aceita integralmente esta Escritura, suas cldusulas e condigdes;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio,
nos termos da regulamentacio aplicavel vigente;

verificou, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informacGes

omissdes, falhas ou defcitos de que tivesse conhecimento;

contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas azg)




'
181y
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(xii) | ndo possui qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
fungdes; e

(xiii)| nio se encontra em nenhuma das situacGes de conflito de intercsses previstas
no artigo 10 da Instrugdo CVM n® 28/83.

10. DECLARA{OES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1 A Enjissora e/ou os Garantidores, individualmente ¢ sem solidariedade entre si, sem
prejuizo das decia\ﬂgﬁes por eles prestadas no dmbito dos Contratos de Garantias, declaram e
garantem ao Agentei Fiducidrio que:

{i) sdo sociedades/fundo de investimento privade devidamenie organizados,
constitufdos e existentes de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estiio devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e obtiveram todas as
ficengas e autorizacdes, inclusive as societdrias, necessdrias 3 celebragio
desta Escritura de Emissédo, & emissdo das Debéntures e ao cumprimento de
suas obrigacGes aqui previslas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais c estatutdrios necessarios para tanto;

(iii) || acelebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento das obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora
efou pelos Garantidores;

{iv) || osrepresentantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutdrios
e/ou delegados para assumir, em seu pome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

{v) a Emissora e os Garantidores estdo cumprindo todas as leis, regulamentos,

normas administrativas e determinacdes dos Orgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis 2 condugio de seus negécios e que sejam :
relevantes para a execucio das atividades da Emissora, inclusive com o

disposto na legislacdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meiols
Ambiente, nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
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(vi)

(vii}
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CONAMA ¢ nas demais legislagdes e regulamentagdes ambientais
suplctivas que sejam igualmente relevantes para a execucio das atividades
da Emissora, adotando as medidas ¢ agdes preventivas ou reparatGrias
destinadas a cvitar ou comrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social/finalidade de sua
atividade. A Emissora e os Garantidores estfio obrigados, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para realizagio de suas atividades,
preservando o meio ambiente ¢ atendendo 3s determinacdes dos érgios
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

a celebragiio da Escritura ¢ a colocagfio das Debéntures ndo infringem
qualquer disposi¢io legal, contratos ou instrumentos dos quais a Ermissora
efou os Garantidores sejam parte, nem ird resultar em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; {b) criacio de quaisquer dnus sobre qualquer ative ou bem
da Emissora c/ou dos Garantidores, exceto por aqueles jé existentes nesta
data, ressalvadas as Garantias da Emissfo pactuadas no ambito dos
Contratos de Garantias; ou {c) rescisdo de qualquer desses contraios ou
instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagio, aprovagio, licenga, ordem de,
ou qualificagio perante qualquer autoridade governamental ou drgio
regulatério, ¢ exigido para o cumprimenio, pela Emissora e/ou os
Garantidores, de suas obrigacbes nos termos desta Escritura e das
Debéntures, ou para a realizagio da Emissiio, exceto a inscri¢o da Escritura
na JUCESP, o registro das Debéntures na CETIP e o registro dos Contratos
de Garantias em Cartdrios de Titulos e Documentos;

nio tem qualquer ligac@o com o Agente Fiducidrio que os impeca de exercer,
plenamente, suas funcdes em relacio a esta Emissio;

ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer,

aplicdveis, Inclusive regulamentarcs;

plenamente, suas funcdes, nos termos da Lei n° 6.404/76 ¢ demais norma@)
£

J

/
v&s

f

J

(x)

(xi)

manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme priticas passadas
no curso normal de seus negécios;

tem todas as autorizagdes ¢ Heencas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de
suas atividades, estando todas elas vélidas;



(x)

(xi)

(xiv)

(xv)
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manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas passadas
no curso normal de seus negécios;

tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de
suas atividades, estando todas elas validas;

estio devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigagGes nesta previstas, tendo, entdio, sido satisfeitos todos os requisitos
legais ¢ estatutdrios necessdrios para tanto,

as demonstragdes financeiras da Emissora e dos Garantidores apresentam de
maneira adequada a situagdo financeira da Emissora e dos Garantidores nas
datas a que se referem, tendo sido devidamente elaboradas em conformidade
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil. Desde a data das
demonstragGes financeiras mais recentes, a Emissora e os Garantidores ndo
lem conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na situagio financeira
e nos resultados operacionais ¢m questdo, ndo houve qualquer operacio
cnvolvendo a Emissora e os Garantidores fora do curso normal de seus
negdécios que seja relevante para a Emissora, ndo houve qualquer alteragiio
no capital social ou aumento substancial do endividamento da Emissora e
dos Garantidores, conforme aplicdvel;

manterd em vigor toda a estrutizra de contratos e demais acordos existentes
necessdrios para assegurar & Emissora e/ou os Garantidores a manutengio
das suas condicdes atluais de operacio e funcionamento;

0s documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio séo
materialmente corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos
e incluem os documentos e informag@es relevantes para a tomada de decisio
de investimento sobre a Emissora e no que se refere as Garantias prestadas
pela Emissora e pelos Garantidores, tendo sido disponibilizadas informagdes
sobre as transagOcs relevantes da Emissora e dos Garantidores, bem como
sobre os direitos e obrigacfes materialmente relevantes delas decorrentes,




ity

(xvi)

(xvii

(xvii

(xix

(xx)

(xxi

(xxif
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ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualguer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragio substancial adversa das
siluagdes econdmico-financeiras ou juridicas da Emissora efou os
Garantidores em prejuizo dos investidores das Debéntures;

ndo hé, na data de assinatura desta Escritura, e que seja de seu conhecimento,
outros processos adminisiralivos e judiciais em que a Emissora efou os
Garantidores sejarn parte (individualmente ou em conjunto) além daqueles
aprescntados em relagdo de processos sob a forma de planilha contendo seus
principais dados, que, individualmente ou em conjunto, possam afetar
negativa e materialmente a situacéio econdmico-financeira da Emissora efou
dos Garantidores;

estao  cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes dos Orgdos govermamentais, autarquias ou tribunais,
relevanies & condugéo de seus negdcios;

tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagio e
apuragio da taxa aplicdvel conforme divulgada pcla CETIP, e que a forma
de célculo da Remunerac@io das Debéntures foi acordada por livre vontade

entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observincia ac principio da
boa-f¢;

csta Escritura constitul uma obrigagdo legal, valida, eficaz e vinculativa da
Bimissora, exequivel de acordo com os seus termos € condigSes, com forga
de ttulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro:

na data desta Escritura, todas as declaracOes prestadas pela Emissora e/ou os
Garantidores nos Coniratos de Garantias sio inteiramente vdlidas,
verdadeiras, completas e eficazes;

em conjunto com © Prosperitas, a Emissora declara e garante que, com data
base de setembro/2016, o endividamenio de cada um dos Projetos € aquel:
conslante no Anexo [0.1 (xxii) & presenie Escritura.
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11.  DISPOSIC(ES GERAIS

11.1  As ¢pmunicagtes a sercm enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura deverdo s¢y encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emisgpra:

CIPASA DESENVIDLVIMENTO URBANO S.A.

Av. Engenheiro Lyis Carlos Berrini, n® 105, Torre 3, 3° andar, Ed, Thera Corporate, Cidade
Mongies, Sio Paulg, SP, CEP 04571-010,

At Pedro Lodovicy|- Tel.;: (11) 4096-0500

E-mail: pcdro.lomovici@cipasa.com, com cOpia para:  magno.scares@cipasa.com,
juridico@cipasa.coip e funding@cipasa.com.

(i) Para o Agepte Fiducidrio:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Doutor Renato|[Paes de Barros, n.° 717, 10° Andar, Itaim Bibi, S3o Paulo, SP

At.: Nelson Santucdf Torres

Tel: 113048 9943
Fax: 11 3048 9888
E-mail: nelson.torres @slw.com.br / fiducidrio@slw.com.br

(iii}  Para o Bancp Mandatario e Instituiciio Depositiria:

Banco Paulista 8. A
Avenida Brigadeirg{Faria Lima, n.° 1.355, 2° andar, 5o Paulo, SPAt.: Daniel Dol Lemos
Tel: 11 3299-2166
Fax; 11 3299-2150

E-mail: daniel @sogopa.com.br %
(iv)  Paraa CETIP: '
CETIP S.A - BAIJCAQ ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS \
Avenida Reptblicalldo Chile, 230, 11° andar

20031-170 — Rio dg Janeiro — RJ

Tcicfone: (21) 2270-7474
Fax: (21) 2252-430K/2262-5481
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Avenida Brigadeiro
01452-001
At.: Geréncia de Va
TFelefone: (11) 3111

Fax: (11) 3111-1564

Faria Lima, 1.663, 4° andar, Jardim Paulisiano

— Sdo Paplo - SP

ores Mobilidrios
1596

Correio eletrnico: gr.debentures @cetip.com.br

(v) paraa CVM

COMISSAO DE V
Rua Sete de Setemb
27, 3%, 5° 6° (parte
20050-901 - Rio de
Telefone: (21) 3554

11.1L1 Asc

com “aviso de receb

ALORES MOBILIARIOS

Fo, 111

23°, 26° a0 34° Andares - Centro
Taneiro - RJ

L3636

imunicagOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
fmento” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama enviado aos enderecos

acima. As comunidacdes feitas por fac-simile ou correio cletrbnico serdo consideradas recebidas

na dafa de seu envip, desde que seu recebimentio seja confirmado por meio de indicativo {(recibo

emitido pela maqui

na utilizada pelo remetente) seguido de confirmagiio verbal por telefone. Os

respectivos originaig deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 {cinco) dias (teis

apds o envio da mer|

sagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada &

outra Parte pela Parle que tiver scu endereco alterado

11.1.2 A mjdanga de gualquer dos enderecos ¢/ou representantes dos destinatdrios acima

deverd scr comunicy
Partes mencionadas
Emissora.

11.2  Exce
entende-se por “dig

de Sio Paulo, Estaglo de Sio Paule. Quando a indicaciio de prazo contade por dia na present
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jda a todas as Parles pela Emissora, aplicando-se a mesma regra para as demais
no presenic instrumento no que se refere a obrigagfio de comunicarem a

fo quando previsto expicssamenie de modo diverso na presente Escritura,
uul” qualquer dia da semana, exceto sébado, domingos e feriados na Cidade

y
;
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Escritura ndo vier ag
dias corridos.

11k

bmpanhada da indicaciio de “dia 1itil”, entende-se que o prazo serd contado em

11.3  Naio ge presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.

Desta forma, nenhu,

N atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade

que caiba aos Debgnturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o

exercicio de tal dir

tito ou faculdade, ou serd interpretado como rendncia a ele, nem constituird

novagao ou preccdefte no tocante a gualquer outro inadimplemento ou atraso.

114 Caso
ineficaz, prevalec
comprometendo-se
medida do possivel

qualguer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
rio lodas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento,
as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposigdo afetada por outra que, na
produza o mesmo efeito.

11.5 As Pun:tes declaram, miitua ¢ expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
p

respeitando-se o8

incipios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente ¢ firme manifestagio

dc vontade das Partgs e em perfeita relagio de equidade.

1.6 As g

definidos, grafados
de linguagem técnig
no cumprimento dg
identificar a praticy
CONSONAancia com oy

117 Esta
termos do artigo
independentemcnte
desta Escritura con

alavras € os termos constantes desta Escritura, agui nfo expressamente
em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros
A e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura,
direitos e obrigacSes assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para
de quaisquer atos ou fatos, deveriio ser compreendidos ¢ interpretados em
usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

Escritura ¢ as Debéntures coustituem titulos executivos extrajudicials nos

T34 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ji que,

de gquaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagGes assumidas nos termos
portam execugiio especifica e se submetem as disposicBes dos artigos 632 e

scguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento

antecipado das Deh

11.8 Esta

por §1 € Seus sucesspres.

Pagina 45 de 47

MNA - TR

Bntures, nos termos desta Escritura.

Escritura ¢ firmada em cardter irrevogdvel e irretrativel, obrigando as Partes
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12. LEIEFORD

12.1 Esta Escritura reger-se-a pelas leis da Reptblica Federativa do Brasil.

12.2  Fica glcito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas oy controvérsias oriundas desta Escritura, com reniincia a qualquer guiro, por

mais privilegiado qye seja.

E por estarem assim|justas e contratadas, as Partes firmam a prescntc Escritura, em 6 (seis) vias de
igual teor € forma, ma presenca de 2 (duas) testemunhas

S&0 Paulo, 1° de dezembro de 2016,

(assinaturas nas paginas seguintes)
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(pdgina de assinaturas da

em Agdes, em 2 (duas) Sérl

Restritos, nos Termos da |
entre CIPASA DESENVO]
de 2016)

at”.

“EscrituralParticular da 4° (Quarta) Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
bs, da Espdgie com Garantia Real e Fidejussdria, para Distribui¢do Publica com Esforcos
n° 476/09. da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANQ S.A.”, celebrada

da., em 1°de dezembro

histrucdo
VIMENT

O LTDA .

/’#@f
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PROSPERIFAS III FUND E INVESTINTENTO EM PARTICIPACOES
_ Test uﬁhas:
s a T NY)
haz 7 =

Nome: Theima 0?1 SSPISP Nome:  Flavia N. Onolre & Silva
RG.: G: 26.469. 503 RG:  RG.30.287868:3 SSPISP

- CPF 27959407 ' CPF - 340627 57885
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