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JUCESP PROTOCOLO
'0.066.500/17-5

S I ERRNRERIN

1° ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, EM 2 (DUAS) SERIES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL
E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS
DE COLOCACAQ, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 476/09, DA CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Por este instrumento, as Partes abaixo qualificadas (“Partes™):

L CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por agdes, sem registro de
emissor de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, 103, 3° andar, Ed. Corporate, Cidade MongGes, CEP: 04571-010,
S#o Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF") sob o n.° (5.262.743/0001-53 (“Emissora™);

IL. SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituiclio financeira
autorizada a funcionar pelo Bango Central do Brasil e pela Comisséo de Valores Mobilidrios
(CVM), com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, n.° 717, 6° ¢ 10° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 50.657.675/0001-86,
nesie ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio™);

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante referidas conjuntamente como “Partes™;

III. REC CIPASA S.A., sociedade andénima com sede na Cidade de S@o Paulo, Estado de 530
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 12.855.419/0001-04, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob
o NIRE 35300386612, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores,
Angel David Ariaz, norte americano, casado, empresério, portador da Cédula de Identidade para
Estrangeiros RNE n° V333200-N e inscrito no CPF/MF sob o n® 228.295.328-21; ¢, Jorge Carlos
Nufiez, brasileiro, casado, empresdrio, portador do RG n.° 53.763.945-7 SSP/SP e inscrite 1o
CPE/MF sob o n.” 212.805.468-68 (“REC CIPASA™);

1IV. SVB PARTICIPACOES - EYRELIL, empresa individual de responsabilidade limitada com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos Berrini,
n.° 105, Bdificio Thera Office, Conjunto 703 e 706, Bairro Cidade MongGes, CEP 04571-010,
inscrita no CNPI/ME sob o n.° 21.976.286/0001- 15, neste ato representada por,seu titular, Sérgio
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Villas Bbas Pereira, brasileiro, casado, advogadoe, portador da Cédula de Identidade RG n.°
10.622.603 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n,° 072.140.258-50 (“SVB”);

V., MAZAL PARTICIPACOES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada
com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos
Berrini, n.° 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010 ,
inscrita no CNPI/MF sob o n.° 21.987.005/0001-20, neste ato representada por seu titular, Ivo
Szterling, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade RG n.° 5.213.043 SSP/SP,
inscrito no CPE/MF sob o n.° 010.708.328-04 (“MAZAL™;

VI. PL PARTICIPACOES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Avenida Engenheiro Lufs Carlos Berrini,
n.® 105, Edificio Thera Corporate, 3° andar, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04571-010, inscrita no
CNPI/MF sob o n.° 21,986.843/0001-89, nesie aio representada por seu titular, Pedro Lodovici,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n.° 23.616.431-4 SSP/SP,
inscrite no CPE/MFE sob o n.° 164.224.128-86 (“PL");

VII. LRS PARTICIPACOES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de SZo Paulo, na Rua Gaivota, n.° 886, apartamento 122,
Moema, CEP 04522-032, inscrita no CNPI/MF scb o n° 21.986.944/0001-50, neste ato
representada por seu titular, Luiz Roberto Stucchi, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 14.600.709-8 SSP/SP, mscrite no CPF/MF sob o n.° 289.253.038-50
("LRS"); e

VIII. PROSPERITAS III FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, fundo de
investimento privado inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 11.720.606/0001-18, neste ato representado
por sua administradora HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A., sociedade por agdes com sede
na Cidade de S#&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.°
510, 7 andar, Ttaim Bibi, inscrita no CNPI/MF sob o n.® 03.539.353/0001-52 (*Prosperitas™);

Sendo a REC CIPASA, SVB, MAZAL, P1, LRS e a Prosperitas doravante referidas conjuntamente
como “Garantidoras”;

celebram o presente “1° Aditamento & Escritura Particular da 4* (Quarta) Emissiio de Debéntures
Simples, em 2 (duas) Séries, da Espécie com Garantia Real e Fidejusséria, para Distribuigo
Pubtica com Esforgos Restritos, nos Termos da Instrugio CVM n.° -\"'l da CIPASA
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DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. (“Escritura”y”, doravante denominado simplesmente “1°
Aditamento”, nos termos ¢ condi¢bes abaixo aduzidos:

1. Resolvem as Partes alterar os temos da Escritura, celebrada entre as Partes e datada de 1°
de dezembro de 2016, registrada pela Junta Comercial do Estade de SZo Paulo sob o n.° ED0G2038-
2/000, em sessdo de 15.12.2016, conforme ajustes havidos entre as Partes, de forma que a Escritura,
a partir da presente data, passa a vigorar com a seguinte nova redagéo, aditada e consolidada:

“CLAUSULA L AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura é firmada mediante a prévia autorizac¢io dos acionistas da Emissora,
conforme deliberado em sede de Assembieia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 1° de
dezembro de 2016 (“Autorizacio™), nos termos do artigo 59, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.404/76 (“Lel
das S.A.”) e ratificada pela Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 15 de
dezembro de 2016.

CLAUSULA IL REQUISITOS

2.1 A Emissdo, conforme definida abaixo, ¢ a distribui¢iic piblica com esforgos restritos de
colocagiio (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrugdo n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da
Comissdo de Valores Mobilidrios, ¢ alteragdes posteriores (“Instrucdo CVM n.° 476/09” e
“CVM™), serdo realizadas com observincia dos seguintes requisitos:

2.1.1  Arquivamento ¢ Publica¢io da Deliberacfio Societdria

2.1.1.1 A Autorizagio foi devidamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Pauto (“JUCESP™) sob o n.° 537.928/16-9, em sessfo de 15.12.2016 e publicada no
Diério Oficial de Estado de S&o Paulo e no jornal “O Dia” em 16 de dezembro de 2016, conforme
disposto no artigo 62, inciso I da Lei das Sociedades por Agbes.

2.1.1.2 A ata de Assembleia Geral Extraordindria que aprovar a outorga das
Garantias deverd ser arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo e publicada no Didrio

Oficial do Estade de Sio Paulo e no jornal “O Dia”, conforme o caso.

2.1.13 A ata de Assembleia Geral Extraordindria §ue aprovar a
rerratificagéio do ato mencionado no item 2.1.1.2 acima deverd igualmente ser arquiyada na Junta

= 4
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Comercial do Estado de Sio Paulo e publicada no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal
“( Dia”, conforme o caso.

2.1.2 Imscricio e Registro da Escritura

2,121 Esta Escritura ¢ seus eventuais aditamentos deverfio ser inscritos na
JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso I, da Lei das S.A.. Vias originais desta Escritura
e de eventuais aditamentos deverdo ser enviados pela Emissora para arquivamento na JUCESP em
até 10 (dez) dias dteis contados da data de sua assinatura €, uma vez devidamente arquivados na
JUCESP, deverdo ser enviadas pela Emissora ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) dias contados
da data do respectivo arquivamento.

2.1.3 Dispensa de Registro na Comissiio de Valores Mobilidrios

2.1.3.1 A presente Emissfio (conforme definido adiante) estd
automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM™), de que trata o artigo 19, caput, da Lein,® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, ¢ alteragbes
posteriores, nos fermos do artigo 6° da Instru¢io CVM n.® 476/09, por se tratar de oferta piblica
com esforgos restritos de distribuiggo.

2.1.4 Dispensa de Registro na ANBIMA
2.14.1 Conforme dispde o artigo 1°, inciso I do Cddigo ANBIMA de
Regulacio e Methores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribui¢io ¢ Aquisi¢io de Valores
Mobiligrios, a Emissdo est4 automaticamente dispensada de registro de disiribui¢dio na Associagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta

piiblica de valores mobilidrios com esforgos restritos de distribuicio, nos termos da Instrugdo CVM
n.® 476/09.

CLAUSULA III. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1  Objeto Social da Emissora
3.1.1 A Emissora tem por objeto social:

@ a urbanizagio de terrenos proprios ou de terceiros, sem a prestagao Servigos;

Pagina 4 de 48

RIMA - FES2ADVE




{i1) a incorporacdo imobilidria, sem a prestagfio de servigos;

(iii)  a subcontratacfo dos servigos necessdrios & construgic de benfeitorias e acessbes
em imdveils proprios ou de terceiros;

(iv)  aelaboracdo de projetos em geral;

(v) a prestacio de servigos de consultoria imobilidria em gerai,

(vi)  aadministragdo de bens iméveis proprios;

(vii) a participacdo em outras sociedades como quotista ou acionista; e

(viii} toda e qualquer atividade relacionada com as acima mencionadas.

3.2  Ntmero da Emissio

3.2.1 Estaé a 4* (quarta) emissfo plblica de debéntures da Emissora (“Emiss&o”™).
3.3  Nuamero de Séries

3.3.1 A Emissdo serd realizada em 2 (duas} séries.
3.4  Montante da Emissio

3.4.1 O montante total da Emissdo serd de R$80.000.000,00 (vitenta milhdes de reais) na
Data de Emissdo (conforme definida abaixo), sendo cada uma das sérics no valor de
R$40.000.000,00 {quarenta milhdes de Reais).

3.5  Quantidade de Debéntures

3.5.1 Serio emitidas 800 (oitocentas) deb&ntures (“Debéntures”), sendo 400
(quatrocentas) Debéntures para cada uma das séries.

3.6  Banco Liguidante e Escriturador

3.6.1 As fung@es de banco liquidante e de escriturador serédo exercidas pelo Banco
Paulista S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.820.817/0001-09 (“Banco Liquidante” e “Escriturador™).

3,7  Destinacio dos Recursos
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3741 Os recursos captados por meio da Oferta Restrita serdo utilizados pela
Emissora para o reforco do capital de giro, a alteragfio e liquidacio de determinadas dividas
atualmente existentes da Emissora e para a realiza¢fio de investimentos orientados 4 expanséo dos
negdcios da Emissora.

3.8  Depdsito para Distribui¢fio, Negociacio e Liquidacio Financeira

3.8.1 As Debéntures serfio depositadas para (i) distribui¢iio priméria através do
MDA - Médulo de Distribui¢io de Ativos (“MDA™); e (ii) negociagio secunddria no CETIP21 —
Titalos e Valores Mobilidrios (“CETIP21™), ambos administrados ¢ operacionalizados pela CETIP
S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribuigiic e as negociagbes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

3.8.2 N4o cbsiante o disposto no item anterior, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Profissionais Qualificados (conforme definido abaixo) de acordo
com o disposto no artigo 13 da Instrugiio CVM n.° 476/09, depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de sua subscricfio ou aquisiciio pelo investidor Profissional, e desde que cumpridas pela
Emissora, as exigéneias dispostas no artigo 17 da Instrugiio CVM n.? 476/09.

3.8.3 Consideram-se “Investidores Qualificados™ aqueles definidos no artigo 9°-B
da Instrugio CVM n.° 554, de 17 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.”
554/14™), observado o disposto na Instrugio CVM n.® 476/0% e na presente Escritura, incluindo,
mas nifio se limitando a (i) investidores profissionais; {(il) pessoas naturais ou juridicas que possiam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhfio de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigfio de investidor qualificado mediante terme préprio,
de acordo com o Anexo 9-B da Instrugio CVM n.° 554/14; (iii) as pessoas naturais que tenham
sido aprovadas em exames de qualificacfo técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira,

analistas € consultores de valores mobilidrios, em relagfio a seus recursos proprios; (iv) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou niais cotistas, que sejam investidores
qualificados.
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3.9 Colocacio e Procedimento de Distribuicio

3.9.1 A colocagio das Debéntures deverd ser efetuvada dentro do prazo de
distribuigfo estabelecido pela Instrugio CVM n.° 476/09 e no Contrato de Colocagdo.

3.9.2 As Debéntures serfio objeto de distribuicdo ptiblica com esforgos restritos,
com intermediacfio da Socopa Sociedade Corretora Paulista, instituicio financeira integrante do
sistema de distribuigfio de valores mobilidrios com estabelecimento na Cidade de S@o Paulo, Estado
de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
1.° 62.285.390/000-40 (“Coordenador Lider™), e serio destinadas exclusivamente a subscri¢do por,
no méximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais, observado o estabelecido no artigo 3° da
Instrugdo CVM n° 476/09, bem como os termos ¢ condi¢es do “Instrumente Particular de
Colocagio com Esforgos Restritos de Debéntures Simples, com Garantia Real e Fidejussoria, em
2 {(duas) Séries, da 4° (Quarta) Emissiio Piiblica da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO -
S.A.”, a ser celebrado enire Socopa Sociedade Corretora Paulista ¢ a Emissora (“Contrato de
Colocaciao™).

3.9.3 O plano de distribui¢io seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM
n.° 476/09, conforme previsto no Contrato de Colocaggo. Para tanto, o Coordenador Lider poderd
procurar, no mdximo, 75 (setente e cinco) investidores profissionais, conforme definidos na
Instrugdo CVM 1n.° 554/14, e observado o disposto nos artigos 3° e 4° da Instrugéio CVM n.” 476/09
(“Investidores Profissionais’™), sendo possivel a subscrigdo ou aquisi¢do por, no méximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais.

3.9.3.1 As Partes comprometem-se a nfo realizar a busca de investidores
através de lojas, escritérios on estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizag#o de servigos
piiblicos de comunicagdio, como a imprensa, o radio, a televiséo e pdginas abertas ao publico na
rede mundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM n,” 476/09.

3.9.3.2 O volume da Emissio e da Oferta Restrita nao podera ser aumentado
em nenhuma hipdtese.

39.33 A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacdes
acerca da Oferta Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acord com o
Coordenador Lider; e (it) informar ac Coordenador Lider até o dia 1til imediatamente supsequente
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ao recebimento de contato de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na
Oferta Restrita.

39.34 Nio serd constitufde fundo de manutengdo de liquidez ¢ nfio serd
firmado contrato de estabilizacio de pregos com relagéio as Debéntures.

3.9.3.5 Serio atendidos os clientes Investidores Profissionais do
Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagzo
do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros Investidores Profissionais, mesmo que
nio sejam clientes do Coordenador Lider.

3.9.3.6 N&o haverd preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuats
acionistas da Emissora e néo serd concedido gualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos

investidores interessados em adquirir as Debéntures.

3.9.3.7 Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixacfo de lotes minimos ou
mAaximos para a Emissio.

CLAUSULA IV. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas
4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

4.1.1.1 O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$100.000,00 {cem
mil reais) na Data de Emissdo, conforme definida abaixo (“Valor Nomina! Unitirio™).

4.1.2  Data de Emissdo

4.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissfo das Debéntures
serd 1° de dezembro de 2016 (“Data de Emisséo™).

4.1.3 Prazo e Dara de Vencimento

4.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrerd ao término doYwazo de 60
(sessenta) meses contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 1° de dezembyo de 2021
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(“Data de Vencimenio™), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado ou resgate antecipado

das Debéntures previstas nesta Escritura. Na ocasido do vencimento, a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento das Debéntures, conforme abaixo definido, pelo saldo de seu Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remuneragio, conforme definido abaixo, devida e calculada na
forma prevista nesta Escritura,

414  Formag e Emissdo de Certificados

4.1.4.1 As Debéntures serfo emitidas na forma nominativa e escritural, sem
a emissio de cautelas ou certificados.

4.1.5 Comprovacdo de Titularidade das Debéntures

4.1.5.1 A Emissora niio emitiré certificados de Debéntures. Paratodos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP terio sua titularidade

comprovada pelo extrato em nome dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”) expedido pela
CETIP.

4.1.6 Conversibilidade e Permutabilidade
4.1.6.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em ag0es de emissdo
da Emissora, nem permutdveis em agbes de outras saciedades ou por outros valores mobilidrios de
qualquer natureza.

4.1.7  Espécie

41.7.1 As Debéntures serdo da espécie com garaniia real, nos (ermos do
artigo 58 da Lei n.” 6.404/76.

4.2  Subscrigio
423  Prazo de Subscrigdo

42.11 As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempp; dentro do %
prazo de distribuigdc publica, conforme item 3.9.1 acima. W
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422  Prego de Subscrigdo

4221 O prego de subscrigio das Debéntures serd seu Valor Nominal
Unitdrio Atualizado, acrescido da Remuneragao, conforme definido abaixo, calculada pro rata
temporis desde a Data da Emisséo até a data da efetiva subscrigio e integralizago.

43  Integralizaciio ¢ Forma de Pagamento

431  AsDebéntures da série 1 e as Debéntures da série 2 desta Emissio serfio subscritas
e integralizadas, a vista dentro do prazo de distribuigdo publica, conforme item 3.9.1 acima.

4.4 Direito de Preferéncia

4.4.1 Nao ha qualquer direito de preferéncia na subscri¢io das Debéntuses.
4.5  Atualizaciio do Valor Nominal Unitario

4.5.1 O Valor Nominal Unitario Atualizado, das Debéntures serd atualizado conforme variagao
do IPCA — fndice de Preco ao Consumidor Amplo, (“Indice de Corregdo™), apurado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (*IBG "), desde a Data de
Emissio até a data de seu efetivo resgate, sendo 0 produto da atualizagdo incorporado ao Valor
Nominal de cada uma das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures efou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
‘Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Bmissdo, O Valor Nominal Unitério das
Debéntures serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

Critério de Cdlculo: O valor nominal das Debéntures ser atualizado pela seguinte férmula:
VNa = VNe x C, onde:

VNa = Valor Nominal Atualizado de cada uma das Debéntures serd calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal de emiss&o ou saldo do Valor Nominal de cada uma das Debéntures serd
calculade com 8 (oito) casas deci mais, sem arredondamento;
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C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

€ = [1g=1 K Al )1?1;011(16:

Nlg—1

n = nimero total de mimeros-indices considerados na atnalizacio monetdria de cada uma das

nw__tt

Debhéntures, sendo "n" um niimero inieiro;
NIk = valor do Indice de Corregdo do més anterior ao més de atualizagfo, caso a atualizacdo seja
em data anterior ou na prépria data de aniversario das Debéntures. Apds a data de aniversdrio, 0

valor do niimero-fndice do més de atualizagio;
Nik-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més "k";

dup = niimero de dias uteis enire a dltima data de aniversario e a data de célculo, limitado ao ndmero
total de dias tteis de vigéncia do indice de pregos, sendo "dup” um nimero inteiro; e

dut = mimero de dias tteis entre a ditima data de aniversdrio ¢ a data de aniversario imediatamente
subsequente, sendo "dut" um numero inteiro.

4.5.1.1. A aplicagiio da Atalizagio Monetiria incidird no menor periedo permitido

pela legislagdo em vigor, sem necessidade de ajuste a esta Escritura ou qualquer outra formalidade.

4.5.1.2. Os fatores resultanies das expressoes abaixo sio considerados com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento. O produtério & executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, 0§ mais remotos. Os resultados intermedidrios s&o calculados com

16 (dezesseis) casas decimals, sem arredondamento.
dup

( le dut
)

4.5.1.3, Considera-se data de aniversdrio todo dia 15 (quinze) de cada més.

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversdrio consecutivas. Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia
Gtil subsequente. O fndice de Correcio deverd ser utilizado considerando idéntico ndmero de casas
decimais ac divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu cdlculo;
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4.5.1.4. O produsério & executado 2 partir do fator mais recente, acresceniando-se,
em seguida, 0s mais remotos. Os resultados intermedidrios sZo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

4.5.1.5. Se, quando do cédlculo de quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissio, o Indice de Corregéo ndo estiver disponivel, serd
utilizado, em sua substituigdo, o percentual correspondente ao dltimo fndice de Corregio divulgado
oficialmente até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas
ou penalidades entre a Companhia e/ou os Debenturistas, quando da divulgago posterior do Indice
de Corregao;

4.5.1.6. Na hipétese de extingdo, limitago e/ou ndo divulgagio do fndice de
Correcio por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuraciio e/ou
divulgagio ou no caso de impossibilidade de aplicagio do Indice de Corregdo as Debéntures por
proibigdo legal ou judicial, serda utilizado o nove pardmetro legalmente estabelecido em
substituigdo ao fndice de Corre¢do. Caso nfo haja um novo parametro legalmente estabelecido, 0
Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de
10 (dez) dias consecutivos ou da data de extin¢o do Indice de Correcdo ou de impossibilidade de
aplicagdo do fndice de Corregio por proibigdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia geral de Debenturistas para deliberar, em comum acordo com a Companhia e observada
a regulamentagio aplicével, sobre o novo parametro de remuneragao das Debéntures a ser aplicado,
que deverd ser aquele que melhor reflita as condicBes do mercado vigentes a época. A€ a
deliberacio desse novo parimetro de remuneragio das Debéntures, quando do cdlculo de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissio, serd utilizado,
para apuragio do Indice de Corregfio, o percentual correspondente ao fitimo fndice de Corregho
divulgado oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes enire a Compaghia e/ou os
Debenturistas quando da deliberagio do novo pardmetro de remuneragio para as Debéntures. Caso
o fndice de Corregio volte a ser divalgado antes da realizacio da assembleia geral de Debenturistas
prevista acima, referida assembleia geral de Debenturistas ndo sera realizada, ¢ © Indice de
Correciio, a partir da daia de sua divulgagdo, passard a ser novamente utilizada para o célculo de
quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntuzes previstas nesta Escritura, sendo certo que,
até 2 data de divulgacio do Indice de Corregdo nos termos aqui previstos, quando do célculo de
guaisquer obrigagdes pecunidrias relativas 3s Debéntures previstas nesta Escritura, serd utilizado,
para apura¢io do fndice de Correciio, o percentual correspondente ac dltimo Indice de Corregdio
divulgado oficialmente. Caso, na assembleia geral de Debenturistas prevista acima, nighaja acordo
sobre a nova remuneracio das Debéntures entre 2 Companhia ¢ Debenturistas repressptando, no
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minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulago, 2 Companhia se obriga,
desde j4, a resgatar a totalidade das Debéntures em circulagdo, com seu consequente cancelamento,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagio da assembleia geral de Debenturistas
prevista acima ou na Data de Vencimento, 0 que 0COITer primeiro, pelo saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures em circulaggo, acrescido da Remuneracgio, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emiss@o ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso ¢m quc, quando do cdleulo de
quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura, serd utilizado,
para apuragio do fndice de Correcdio, o percentual correspondenie ao Gltimo Indice de Corregiio
divulgado oficialmente.

4,6 Remuneracio

4.6.1. Os juros calculados desde a Data de Emissio, nos termos desta cldusula 4.6, serdo
pagos apenas apds o perfodo de caréncia de 12 (doze) meses; ou seja, a partir do 13° (décimo
terceiro) més inclusive, sendo o primeiro pagamento realizado em 1° de janeiro de 2018. Para fins
de esclarecimento, os juros acruados € nio pagos durante 0s 12 {doze) meses de caréncia serio
incorporados ao Valor Nominal Unitdrio das debentures a partir de 1° de dezembro de 2016.

4.6.2. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures, atualizado
pela atualizagio monetdria, incidirdo juros remuneratérios de 12% ac ano {doze por cento ao ano),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias 1teis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominai Atualizado das
Debéntures desde a Data de Emissdo ou a tltima data de pagamento de juros imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Os Juros da serdo calculados de acordo
com a seguinte férmula:

J = [ VNa x [FatorJuros - 1]}

Sende que:

J = valor unitério dos juros devidos em cada data de pagamento de juros, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento. Para fins de esclarecimento, os juros acruados € nao pagos
durante os 12 (doze) meses de car€ncia serdo incorporados ao Valor Nominal Atualizado das
Debéntures (“Data de Incorporagio dos Juros”). O primeiro pagamento de juros 'x_"reré no 13°
més apés a emissdo, ou seja, o dia 1° de de janeiro de 2018,
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VNa = Valor Nominal Atualizado de cada uma das Debéntures, atualizado pela atualizagfo
monetéria, calculado com § (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calcuiade com 9 {nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

DP
Fator Juros = {[G—j—z—z + 1)252]}

Sendo que:

taxa = taxa de juros de 12,0000 (doze milésimos); e

DP = ntimero de dias tteis entre a Data de Emissio, Data de Incorporagio dos Juros ou a data de
pagamento dos juros imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sende "DP" um
ntmero inteiro.4.7  Resgate Antecipado Facultativo; Repactuacio ¢ Prémio

4.7.1. Nio serd aplicavel as Debéntures qualquer tipo de repactuagio. Quanto ao Resgate
antecipado, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures (i) a partir do 25° (vigésimo-quinto) mes da Data de emissio, mediante 0 pagamento
de prémio, conforme férmula abaixo:

P = 2% x d/D, onde:
P = prémio
d = niimero de dias (teis entre a data do pré-pgto e a Data de Vencimento;

D = niimero de dias tteis entre o 25° més contados da Data de emissdo, qual seja: 1° de janeiro de
2019, e a Data de Vencimento

Qu (i) na hipétese de encerramento do Prosperitas, substituigdo/destitui¢io da gestora do
Prosperitas e/ou desinvestimento relacionado & venda direta ou indireta dos objetos dos contratos
de garantia relacionados a essa Escritura, em qualquer caso deste item (i1), sem aplicagfio de multa
ou observancia de prazo minimo.

4.7.2. Nahipétese de Resgate Anfecipado, nos termos da cldusula 4.7.1 acima, a Emissora
se compromete a notificar por escrito, com antecedéncia mfnima de 3 (trés) dias tteis da data em
que espera-se que ocorra o Resgate Antecipado, o Agente Fiducidrio, as Garantidoras e a CETIP,

observadas as regras ¢ informagOes constanies na cldusula 11.1 desta Escritura, acéxgca da sua
intencao.
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4.8  Amortizacio Programada

4.8.1 Ap6s decorrido um prazo de caréncia de 24 (vinte ¢ quatro) meses contado da Data
de Emissio, o valor das Debéntures serd amortizado em 36 (irinta ¢ seis) parcelas mensais,
corrigidas e remuneradas conforme estabelecido nesta Escritura, as quais, contadas a partir do 25°
(vigésimo quinto) més, serdo liquidadas nas datas e valores aduzidos na tabela abaixo:

Percentual de Amortizacdo (em relacio ao Valor
Nominal Unitdrio na Data de Incorporagéo dos Juros) Data de Pagamento
2.7777% 1° de janeiro de 2019
2,7777% 1° de fevereiro de 2019
2,7177% 1° de marco de 2019
2,7171% 1° de abril de 2019
2,7777% 1° de maio de 2019
27777 % 1° de junho de 2015
2,7777% 1° de julho de 2019
2,77177% 1° de agosto de 2019
2,7777% 1° de setembro de 2019
2,7777% 1° de outubro de 2019
2,7777% 1° de novembro de 2019
2,7771% 1° de dezembro de 2019
27771% 1° de janeiro de 2020 %
2, 7771% 1° de fevereiro de 2020
2,7777% %

Pégina 15 de 48

MNA - 1582408




2,77717% 1° de abril de 2020
2,77711% 1° de maio de 2020
2,7777% 1° de junho de 2020
2,77717% 1° de julho de 2020
2, 77T7% 1° de agosto de 2020
2,77717% 1° de setembro de 2020
2,77717% 1° de outubro de 2020
2,7771% 1° de novembro de 2020
2,7777% 1° de dezembro de 2020
2.7717% 1° de janeiro de 2021
2,77717% 1° de fevereiro de 2021
2. 77T17% 1° de marco de 2021
2,7777% 1° de abril de 2021
2,7777% 1° de maio de 2021
2.7777% 1° de junho de 2021
2,7777% 1° de julho de 2021
2,7T17% 1° de agosto de 2021
2,7777% 1° de setembro de 2021
2,7777% 1° de outubro de 2021
2,771 7% 1° de novembro de 2021
2,7805% 1° de dezembr(%.eJOZl
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4.8.2.1. Para fins de clareza, os valores referidos na Clgusuia 4.8 acima serfo
amortizados considerando: (i) o perfodo de caréncia do Valor Unitério na Data de Emissao, ou seja,
a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado da data de Emissdo das Debéntures; e (ii) o perfodo
de caréncia da remuneragio prevista na Cldusula 4.6, ou seja, a partir do 13° (décimo terceiro} més
contado da data de EmissZo das Debéntures.

49  Condig¢des de Pagamento
49.1 Local de Pagamento e Imanidade Tributaria

4.9.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfo efetuados (i)
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nio
estaremn custodiadas eletronicamente na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso,
pelo Escriturador contratada para este fim.

4.9.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou
iseng@o tributdria, este deverd encaminhar 20 Banco Liguidante, com cépia para a Emissora, no
prazo minimo de 10 (dez) dias dteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos
as Debéntures, documentagiio comprobatéria dessa imunidade ou isengdo tributdria, sob pena de
ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade,
os valores devidos nos termos da legislagio tributdria em vigor. Seriio de responsabilidade do
Banco Liquidante a avaliagio e validagdo da imunidade ou isen¢fio tributédria, podendo, inclusive,
solicitar documentos adicionais para a comprovagdo de mencionada situagdo jurfdica tributéria.
Desta forma, enquanto pendente o processo de avaliagZo, ndo poderd ser imputada & Emissora ou
ac Banco Liguidante qualquer responsabilidade pelo nfo pagamento N0 prazo estabelecido através
deste instrumento.

492 Prorrogacao dos Prazos

4.9.2.1 Considerar-se-io  automaticamente prorrogadas — as datas de
pagamento de qualquer obrigagéo até o primeiro dia iitil subseqiiente, se a data de vencimento da
respectiva obrigago coincidir com feriado nacional, sébado ou domingo, ou ainda, quando n&o
houver expediente comercial ou bancdrio na Cidade de S#o Paulo, no Estado de S3o Paulo, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentgs devam ser
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realizados através da CETIP, hipStese em que somente haveré prorrogagao quando a data de
pagamento da respectiva obrigacio coincidir com sébado, domingo ou feriado nacional.

4,9.3 Encargos Moratorios

4.9.3.1 Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas &s Debéntures, 08 débitos
vencidos e nio pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% {um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de
multa néo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre 0 valor devido, independentemente de aviso,
notificag#io ou interpelag@o judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios™).

4.9.4 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.94.1 O nfio comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagoes pecunidrias da Emissora nas datas previstas nesta
Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora ndo lhe dard direito ao recebimento de
Remuneragio e/ou Encargos Morat6rios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.10 Publicidade

4.10.1 Todos os andncios, avisos e demais atos € decisoes decorrentes
desta Emissdo que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdo publicados
no Didrio Oficial do Estade de Sdo Paulo, na forma de aviso e quando exigido pela legislagdo, e
no jornal “O Dia”, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei n.° 6.404/76 e as limitagbes
impostas pela Instrugdo CYM n.° 476/09 em relagdo & publicidade da oferta puibiica das Debéntures
com esforcos restritos de distribuigdo ¢ 0s prazos legais, devendo a Emissora comunicar 0 Agente
Fiducidrio a respeito de qualquer publicagdo em 5 (cinco) dias tteis contados da data da sua
realizacio.

4.11 Garantias Reais

4.11.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as

obrigagdes, principais ¢ acessérias da Emissora para com as Debéntures nos termos igo 66-

B da Lei n.° 4,728, de 14 de julho de 1965 e das demais leis e regulamentos aplicdveis, a MiSSOra
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outorga aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, uma promessa de cessdo
fiducidria de recebiveis futuros relacionados s subsididrias da Emissora (conforme identificados
na respectiva promessa de cessdo fiducidria, representantes de 220% (duzentos e vinte por cento)
da operacio das subsididrias da Emissora {“Promessa de Cessfio Estogue™).

4.11,2. Ainda em garantia do cumprimento da totalidade das obrigacGes
assumidas pela Emissora para com as Debéntures, nos termos desta Escritura e do artigo 66-B da
Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965 e das demais leis e regulamentos aplicdveis, (i} a REC
CIPASA, SVB, MAZAL, PL e LRS, na qualidade de acjonistas titulares da totaiidade das acOes
ordinérias que integram o capital social da Emissora, alienam fiduciariamente as agdes ordindrias
do capital social da Emissora; e (ii) o Prosperitas outorga aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciédrio, uma promessa de cessdo fiducidria dos recebiveis futuros relacionados aos
projetos listados e descritos na respectiva promessa de cessdo fiduciaria (“Projetos™) (“Promessa
de Cessig FIP™) (em conjunto com a Promessa de Cess#o de Estoque, “Garaniias Reais™).

4.11.1.1. As Partes concordam que, caso nfio ienha ocorrido a
Realizacdo dos recebiveis futuros referidos no item “1” da Cldausula 4.12.1 acima em montante
equivalente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor da Emissdo (“Parcela Garantida™),
nos termos da promessa de cessio fiducidria, até o 25° (vigésimo quinto) més contado da Emissfio

das Debéntures, a Emissora deverd, obrigatoriamenie, mas a seu critério, escother entre: (a) efetuar
um pagamento, no prazo de até 12 (doze) dias teis, na forma de amortizagfio parcial antecipada
das Debéntures, aos Debenturistas, de modo que o saldo devedor seja reduzido proporcionalmente
para que Parcela Garantida corresponda a 50% (cinquenta por cento) de seu valor; ou (b) aumentar
o Indice da remuneracio em um ponto percentual, passando, portanto € 2 partir de entfo, a ser de
13% (treze por cento) ao ano, pre rata temporis.

4.11.1.2. As Partes concordam que, caso néo tenha ocorrido a
Realizaciio dos recebiveis futuros referidos no item *i” da Cldusula 4.12.1 acima em montante
equivalente a 100% (cem por cento) do Valor de Emissdo (“Valor Garantido™) nos termos da
promessa de cessio fiducidria, até o 37° (trigésimo sétimo) més contado da Emissdo das
Debéntures, a Emissora deverd, obrigatoriamente, mas a seu critério, escother entre: (a) efetuar um

pagamento, na forma de amortizagio parcial antecipada das Debéntures, aos Debenturistas, de
modo que o saldo devedor seja reduzido proporcicnaimente para que o saldo das Debéntures
corresponda a0 Valor Garantido; ou (b) aumentar o fndice da remuneracio em um ponto
percentual, ou seja, passando, portanto € a partir de entdo a ser de13% (treze por cento) a0 ano, pro
rata temporis, caso tenha sido cumprida a Clausula 4.11.1, ou tertha sido escolhida a gpcédo “a” em

hipétese de descumprimento da referida cldusula; ou para 14% (quatorze por cento)\a0™ano, pro
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rata temporis, caso tenha sido descumprida a Clausula 4.11.1. ou tenha sido escolhida a opgfio *b”
em hipdtese de descumprimento da referida cldusuia.

4.11.2. As Partes esclarecem que as medictes de recebiveis tratadas nas Clausuias
4.11.1.1 e 4.11.1.2 acima deverio considerar € deduzir os montantes eventualmente depositados na
Conta de Movimentagio Restrita (conforme defini¢fio constante na Promessa de Cess#o FIP).

4,12 Garantia Fidejussoria

4.12.1 Ainda em garantia do pontual e integral adimplemento de tedas as
obrigagBes, principais & acessorias da Emissora para com as Debénturesnos termos do artigo 66-B
da Lei n.° 4,728, de 14 de jutho de 1965 ¢ das demais leis e regulamentos aplicdveis, o Prosperitas
presta fianca em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se
como fiador e responsdvel soliddrio pelo pagamento de todos 0s valores devidos nos iermos da
presente Bscritura, conforme os termos € condigdes abaixo delineados {“Garantia Fidejusséria” e
em conjunto com as Garantias Reais, “Garantias”).

4122 O Prosperitas declara-se, neste ato, em cariter irevogével e irretratavel,
fiador e pagador, de forma solidaria, do valor total da divida da Emissora oriunda das Debéntures
desta Emissfio, nos termos da presente Escritura e em conformidade com 0 artigo 818 do Cddigo
Civil,

4.12.3 O valor da fianca ora prestada peio Prosperitas é limitado a0 valor tofal das
obrigactes da Emissora sob as Debéntures, que inchui: () © Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, acrescido da Remuneragao e dos Encargos Morat6rios, calculados nos termos desta
Escritura, bem come (i} todos 08 acessorios ao principal, inclusive honordrios do Agente
Fiducidrio e as despesas judiciais e verbas indenizatérias, quando houver (“Yalor (Garantido™).

412.4 O Valor Garantido serd pago pelo Prosperitas, de forma soliddriapodendo
o Agente Fiducidrio exigir o Valor Garantido do Prosperitas, em até 12 (doze) dias Gteis contados
da data do recebimento de notificagio por escrito do Agente Fiduciério ao Prosperitas, em qualquer
hipétese independentemente de qualquer pretensao, acfio, disputa ou reclamacio que a Emissora
venha a ter ou exercer em relag8o as suas obrigagdes sob as Debéntures. Tal notificacio deverd
ser imediatamente emitida pelo Agente Fiduci4rio apés a ocorréncia de falta de pagamento pela
Emissora de qualquer valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura ou quando do
vencimento antecipado das Debéntures. O pagamento deverd ser realizado undo 0s
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procedimentos estabelecidos nesta Escritura € de acordo com instrugdes recebidas do Agente
Fiducidrio.

4.12.5 O Prosperitas expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo Gnico, 366,
821, 827, 834, 835, 836, 837 ¢ 839 do Cédigo Civile 130 e 794 do Cédigo de Processo Civil.

4.12.6 Nenhuma objegdo oOu oposi¢do da Emissora poderd ser admitida ou
invocada pelo Prosperitas com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacBes perante S
Debenturistas.

4127 O Prosperitas sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha 2
honrar, total ou parcialmente, a fianca objeto do presente item, até o limite da parcela da divida
efetivamente por ele honrada.

412.8 A presente fianga enftra em vigor da Data de Emissio ¢ permanecerd
vilida em todos os seus (SLInos, expirando, independentemente de notificagdo ao Agente
Fiducidrio, com o pagamento integral do Valor Garantido, sendo certo que somente a partir de tal
data o Prosperitas estard desobrigado de efetuar qualquer pagamento relativo a esta Escritura.

4129 O Prosperitas, desde j4, reconhece comoO prazo determinado, para fins do
artigo 835 do Codigo Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

4.13. Aquisiciio Facultativa

4,131 A Emissora poderd, a qualguer tempo, observado o disposto no artigo
13 da Instrugiio CVM n.° 476/09, adquirir no mercade as Debéntures e Circulacio, conforme
definido abaixo, desde que observe as Iegras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do
relatério da administrago e das demonstracdes financeiras da Emissora, observado o disposto no
artigo 55, §2°, da Lei n.° 6.404/76, conforme alterada. As Debéntures objeto deste procedimento
poderdo (i) ser canceladas; (if) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iif) ser novamenic
colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria,
nos termos deste item, se & quando recolocadas no mercado, fardo jus % mesma remuneragio das
demais Debéntures que ainda estiverem em circulagdo.
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3. VENCIMENTO ANTECIPADO
5.1 Vencimento Antecipado

5.1.1 O Agente Fiducidrio poderd, conforme previamente aprovado em
assembleia de debenturistas, declarar antecipadamente vencidas ¢ imediatamente exigivels,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelago judicial ou extrajudicial, observado 0
disposto nos itens 5.1.1.1 e 5.1.1.2 abaixo, todas as obrigagdes objeto da Escritura ¢ exigira da
Emissora o imediato pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio ainda no
amortizado, acrescido da Remuneragfo devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rafa
temporis, dos Encargos Moratdrios, se houver, ¢ de quaisquer outres valores eventuaimente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de
qualquer uma das hipoteses previstas na preseunte clausula (“Eventos de Vencimento Antecipado™).

51.1.1 A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimenio
Antecipado abaixo listados, nio sanados em 7 (sete) dias na hipdtese de obrigagdo pecuniaria ou
em 30 (trinta) dias na hipétese de obrigago ndo pecunidria, ensejard a declaracéo, pelo Agente
Fiducidrio, do vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Emissora constanics desta
Escritura, hipStese em que 0 Agente Fiducidrio exigird da Emissora o imediato pagamento do saldo
devedor do Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo devida, calcuiada pro rata femporis
desde a dltima data de pagamento, dos Encargos Moratdrios, se houver, ¢ de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, mediante comunicagio
escrita & Emissora neste sentido, nos termos do item 5.1.2 abaixo (“Eventos de Vencimento

Antecipado”™):

(i) Descumprimento de quaisquer avengas efou termos e condigdes estabelecidos nesta
Escritura;

{i1) Transferéncia de controle da Emissora;

(iii)  Nao apresentacio dos Laudos de Avaliacio e/ou do Relatério de Endividamento 1os
termos ¢ prazos da Clausula 6.3 desta Escritura; e

(iv)  Caso a relagao entre 0 Equity Value da soma dos Projefos, considdggndo 0 valor
apurado nos Laudos de Avaliagdo, e o valor de endividamento conforme etide no
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Relatério de Endividamento, seja inferior a 2,3 vezes o valor do saldo devedor das
Debéntures. Para os fins desta cliusula, “Equiry Value” deverd significar o resultado do
cdlculo entre: (2) valor total dos Projetos, acrescido de todos os investimentos, caixa e
equivalentes de caixa; menos (b) o valor da totalidade do endividamento refletide no
Relatdrio de Endividamento .

5.1.1.2 As Partes reconhecem ¢ concordam, com relagio ao item (iv)
da Clausula 5.1.1.1 acima, que os valores eventualmente retidos na Conta de Movimentagio
Restrita deverdo ser considerados para definigio do valor total tratado no subitem () de referido
item (iv) para fins de defini¢8io da razfo ali estabelecida.

5.1.1.3 As Partes reconhecen ¢ concordam, ainda com relagio ao item
(iv) da Cléusula 5.1.1.1 acima, que o evento de vencimento antecipado ndo serd aplicdvel nas
seguintes hipéteses: (a) caso nfo tenham sido contratados novos endividamentos pelo Prosperitas
e suas subsidirias (conforme listados no Anexo 6.3.2) além dagueles jd refletidos no Anexo 10.1
(xxii) abaixo; ou (b) se contratados NoOvos endividamentos, 0s mesmos ndo levem a redugfo da
razio acima acordada nos termos da Clgusu 5.1.1 {iv); ou (e) caso eventual variagio da razdo entre
o valor de mercado e o valor de endividamento dos Projetos seja decorrente de desvalorizagio do
valor de mercado dos Projetos, conforme apontado nos Laudos de Avaliagio.

512 A Emissora obriga-se a, t30 logo tenha conhecimento de qualquer
dos eventos descritos no item 5.1.1.1 acima, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio para
que este tome as providéncias devidas, nos prazos previstos nesta Escritura.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E GARANTIDORAS
6.1 A Emissora e as Garantidoras adicionalmente se obrigam a:
(i) Fornecer ao Agente Fiduciério os seguintes documentos e informagoes:
(a) dentro de, no méximo, 150 (cento e cinquenta) dias contados do término de
cada exercicio social, (1) cdpia das demonstragdes financeiras consolidadas da
Emissora relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos

anditores independentes; (2) declaragdo do Diretor Presidente da Emissora de que
estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigagGes previstas ney(a Escritura; €
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(3) relatéric demonstrando a apuragdo dos Indices e Limites Financeiros,
explicitando as rubricas necessdrias & sua apuragio;

(b) dentro de 10 (dez) dias uteis, qualquer informagéo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada permitindo que o Agente Fiducidrio, através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso acs
seus livros e registros contdbeis, bem como, no prazo de até 10 (dez) dias iiteis
contados da data da solicitagdo, a qualquer informag#o relevante para a presente
Emissfo que The venha a ser soficitada,

{(c) dentro de 5 (cinco) dias tteis apds sua realizacao, notifica¢do de convocagio
e cOpias das atas de todas as Assembleias Gerais de Acionistas e Reunides do
Conselho de Administragio da Emissora que sejam relacionadas a presente
Emissfo;

(d) dentro de 2 (dois) dias titeis da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, copia de todas as cartas e comunicados
enviados, bem como os Avisos aos Debenturistas e atas de assembleias que, de
qualquer forma, envolvam interesses dos Debenturistas;

(&) dentro de 3 (ur8s) dias fteis apés o recebimento, cépia de qualquer
notificacio judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora que possa resultar em
um efeito adverso relevanie sobre as Debéntures ou sobre as Garantias prestadas em
favor dos Debenturistas;

1) informacBes a respeito de qualquer dos eventos indicados no jtem 5.3.1
acima no prazo de até 2 (dois) dias dteis apds a sua ocorréncia e/ou de ato ou fato
que tenha resultado ou possa resultar em um efeito adverso relevante sobre as
Debéntures ou sobre as Garantias prestadas em favor dos Debenturistas,
imediatamente apds a sua verificagéo;

(g) uma via original desta Escritura ¢ de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP em até 5 {cinco) dias corridos contados da data do respectivo
arquivamento;
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(h)  os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecunidrias
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva
data de vencimento;

(ii) protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura e de eventuais adifamentos na
JUCESP, em até 10 (dez) dias tteis contados a partir da respectiva data de assinatura;

(iii)  proceder 4 adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos (ermos
exigidos pela Lei n° 6.404/76, promovendo a publicagio das suas demonstragdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor;

(iv)  manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(v) convocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos termos desta
Escritura, caso o Agente Fiduciério nio o faga;

(vi)  cumprir todas as determinagGes da CVM, enviando documentos exigidos por todas
as leis e regulamentos aplicdveis e prestando, ainda, as informagBes que lhe forem
solicitadas,

(vii) manter em adequado funcionamento érgdo para atender, de forma eficiente, 0s
Debenturistas, ou contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagfio desse
SEervigo;

(viii) nio realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

(ix) cumprir todas as leis e, em todos os aspectos relevanies, todas as ICEras,

regulamentos ¢ ordens aplicdvels em gualquer jurisdigio na qual realizar negdcios ou
possua ativos;

(x)  notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que

interrupcdo ou suspensdo das atividades da Emissora;
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(xi) notificar imediatamente o Agente Fiducifrio ¢ a entidade administradora de
mercado organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer alteragéo
substancial nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatorias
ou societdrias ou nos negécios da Emissora que (3) impossibilite ou dificulte de forma
relevante ¢ cumprimento, pela Emissora, de suas obrigactes decorrentes desta Escritura e
das Debéntures; ou (ii) faca com que as demonstragdes Ou informagdes financeiras
fornecidas pela Emissora 28 CVM nfio mais reflitam a real condicfio econdmica ¢ financeira
da Emnissora; ou (iii) sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcio ou suspensio
das atividades da Emissora;

(xii) nfo pagar dividendos, ressalvado ¢ disposto no artigo 202 da Lei n® 6,404/76, juros
sobre capital préprio, nem qualquer oufra participagio estatutariamente prevista, se estiver
em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer vaiores devidos aos Debenturistas,
relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibigio tdo logo seja purgada

a mora;

(xiif) manter seus bens adequadamente segurados, confonme préticas passadas no curso
normal de seus negdcios;

(xiv) efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das
Debéntures custodiadas na CETIP;

(xv) arcar com todos 08 custos (a) decorrentes da distribui¢@o das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagio dos atos
necessérios i Bmissdo, tais como esta Bscritura, seus eventnais aditamenfos e 08 atos
societarios da Ermissora; e (c) de contratagio do Agente Fiducidrio e do Banco Liquidante;

(xvi) cumprir as obrigagdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.° 476/09,

quais sejamnt

(a) preparar demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n.° 6.404/76, e com
as regras emitidas pela CVM;

{b) submeter suas demonstragoes financeiras a anditoria, por abg#or registrado
na CVM,;
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(© divulgar suas demonstrages financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial
de computadores, dentro de até 150 (cento e cinquenta) dias contados do
encerramento do exercicio social;

{d) manter os documentos mencionados no subitem (c) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposi¢des da Instrugio CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
no tocante a dever de sigilo e vedagGes a negociagdo;

0] divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n° 358/02,
comunicando este Tato imediatamente ao Coordenador Lider; e

(2 fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

{(xvii}) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, &s suas expensas, o
Ranco Liquidante o Escriturador, a CETIP e o Agente Fiducidrio;

(xviii) repassar as informages referentes aos eventos das Debéntures ao Banco Liquidante,
informando o Valor Nominal Unitério atualizado da véspera do evento até as 19h (dezenove
horas) da véspera do evento;

(xix) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio,
desde que, previamente aprovadas, por escrito, pela Emissora, que venharm a ser necessarias
para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive honordrios advocaticios (devidos apenas na hipétese de cobranga judicial da
divida) e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura;

(xx) cumprir rigorosamente o disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica
Nacional do Meio Ambiente, s Resolucdes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, as demais legislagbes e regulamentagbes ambientais supletivgg, adotando as
medidas e acdes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir ntnais danos
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ambientals apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos recursos financeiros
obtidos com a Emissdo, assim como, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a
atividade da espécie, preservando o meio ambiente € atendendo as determinacdes dos
orgios municipais, estaduais ¢ federais, que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxi) ndo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a (eICEiros os direitos
e obrigagdes que respectivamente adquiriv e assumiu na presente Escritura, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim; e

(xxii) comunicar os Debenturistas quando da contragio de qualquer endividamento
envolvendo ou que tenha repercussio, direta ou indireta, na situagsio financeira dos Projetos,
previamente ou dentro do prazo de até 10 (dez) dias contados da coniragio de tal
endividamento.

62  As despesas a que se refere a alinea (xix) do item 6.1 acima compreenderdo, entre
ag seguintes:

(i} publicagfo de relatdrios, avisos € notificacdes, conforme previsto nesta Escritura,
outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagdo aplicdvel;

(i) extrag@o de certiddes;

(iii)  despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes do
Agente Fiducidrio e forem, sempre que possivel, antecipadamente aprovadas pela Emissora
e devidamente comprovadas apds seu pagamento, desde que razodveis; €

(iv)  eventuais levantamentos adicionais e especials ou periciais que venham a ser
comprovadamente necessirios, se oCorrerem omissdes efou obscuridades nas informagdes

pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas, previamente aprovados pela Emissora.

6.3. A Emissora e o Prosperitas deverfio providenciar e entregar aos Debenturistas,

s Projetos, a

ser elaborada por uma empresa de avaliagdo de renome ¢ reputagdo ilibada audos de
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Avaliagdo”), nos mesmos termos dos laudos de avaliag8o apresentados na presente data, elaborados
pela Colliers International do Brasil, em S@o Paulo e datados de outubro/2016.

6.3.1. Os Laudos de Avaliacéo deverdo ser disponibilizados acs Debenturistas até
0 dia 31.10.2016 de cada ano até a extin¢fio da garantia estabelecida na Cldusula 4.11.1 (iii) acima.

6.3.2. Conjuntamente com os Laudos de Avaliagdo ¢ nas mesmas condigGes desta
Cldusula 6.3, a Emissora e o Prosperitas deverfio apresentar aos Debenturistas um relat6rio do
endividamento atualizado dos Projetos e outras dividas garantidas pelos Projetos, exceto a divida
oriunda da prépria emissdo das Debéntures, acompanhado de cdpia dos respectivos instrumentos
de divida refletidos em tal relatdrio (“Relaiério de Endividamento™). Para fins de clareza, o
Relatdrio de Endividamento deverd compor apenas o endividamento dos Projetos listados no
Anexo 6.3.2,

7. AGENTE FIDUCIARIO

7.1 A Emissora nomeia e constitui 8 SLW CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA. , acima qualificada, como Agente Fiducigrio da Emissdo, que, por meio deste
ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar os interesses da
comunhio dos tifuiares das Debéntures perante a Emissora.

7.2 Nas hipéteses de auséncia ¢ impedimentos tempordrios, remiincia, intérvengﬁo,
liquidagdo, faléncia ou qualquer outro motive de vacincia do Agente Fiducidrio, serd realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas para a escolha de nove agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio
Agente Fiducidrio a ser substituido, peta Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

7.2.1 Na hipdtese de a convocagfio nfio ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
término do prazo referido no item 7.2 acima, caberd & Emissora efetué-la.

7.22 A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio
enquanto ndo se consumar ¢ processo de escolha do novo agente fiducidrio.
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7.2.3 Na hipétese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a eXercer as suas
fungdes por circunstincias supervenientes a esta Bscritura, deverd comunicar imediatamente este
fato aos Debenturistas, solicitando sua substitui¢do.

7.2.4 E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo de
distribuigio das Debéntures, proceder & substituigio do Agente Fiducidrio e  indicagfio de seu
eventual substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim,
observado o quéram de deliberagfio previsto no item 8.8 abaixo.

7.2.5 A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 4 comunicagao
prévia & CVM e & sua manifesta¢do acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da
Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983 e eventuais normas posteriores.

7.2.6 A substituigiio, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio deverd
ser objeto de aditamento & presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP, onde serd
inscrita a presente Escritura.

7.2.7 O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fun¢Bes a partir da
data de celebracio da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo & sua substituigéo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungGes até a sua efetiva substitui¢dc ou cumprimento
de todas suas obrigagdes sob esta Escritura € a legislagdo em vigor.

7.2.8 Aplicam-se as hipéteses de substituigio do Agente Fiducidrio as
normas e preceitos da CVM.

7.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normative da CVM, constituem deveres
e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

(i) proteger os direitos ¢ interesses dos Debeniuristas, empregando no exercicio
da funcfio o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar
na administracio de seus préprios bens;

(i)  renunciar & fungo na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;
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(iii) conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéneia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungGes;

{iv)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, ¢ com base da opinido legal
emitida pelo escritério da Emiss#o, a veracidade das informacdes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(¥) promover, nos competenies Orgaos, caso a Emissora nfo o faca, a inscrigdo
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as Jacunas e irregularidades
porventura neles existentes. Neste caso, © oficial do registro notificard a
administragio da Emissora para que esta lhe forneca as indicagtes e documentos

Necessarios;

(vi) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagoes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

(vii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagGes constantes das eventuais
propostas de modificactes nas con dicBes das Debéntures, se for o caso;

(viif) verificar a regularidade da constituicio das Garantias, observando a
manutencio de sua suficiéncia e exeqiiibilidade;

(ix)  solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel cumprimento de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Publica,
cart6rios dec protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da
Jocalidade da sede da Emissora;

(x) intimar a Emissora efou o Prosperitas a reforcar as Garantias na hipétese de
sua deteriorag@o ou depreciagdo;

(xi)  solicitar, desde que comprovadamente necessasio, auditoria extraordindria
na Emissora, cujos custos deverdo ser arcados pela Emissora;

Q.
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(xif) convocar, quando necessario, As sembleia Geral de Debenturistas, mediante
andncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 4.10 acima;

(xiii) comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

(xiv) elaborar relatGrio destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea b, da Lei n.° 6.404/76, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes
informacBes abaixo. Para tanto, a Emissora enviard todos os atos societdrios
necessarios 2 realizagfio do relatério que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducirio, os quais deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissora até o
prazo miximo de 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagéo do relatério, berm como as demonstracdes financeiras auditadas da
Emissora, que deverdo ser devidamenie encaminhados pela Emissora at€¢ o prazo
méximo de 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacic
do relatério:

(a) eventual omissio ou inveracidade de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, ©
inadimplemento ou atraso na obrigatGria prestagio de informagdes pela
Emissora;

(b) alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

{c) comentdrios sobre as demonstragBes financeiras da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da
Emissora;

(d)  posicdo da distribui¢io ou colocagzo das Debéntures no mercado;
(e) amortizagio do Valor Nominal Unitdrio e pagamenio de

Remuneraciio das Debéntures realizados no perfodo, bem como aquisigOes e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(f) acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da
Emissdo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

@ cumprimento de ouiras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

(h)  declaracfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungéo de
Agente Fiducidrio;

& declaraciio acerca da manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das
Garantias; e

Gg) existéneia de ouiras emisses de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da emissera em que tenha atuado como agente fiducidrio no
perfodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

1) denominagfo da companhia ofertante;

2) valor da emissio;

3) quantidade de debéntures emitidas;

4) espécie;
5) prazo de vencimento das debéntures;
6) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagao dos

garantidores; e

r) eventos de resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacio e
inadimplemento no perfodo;
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(xv) colocar o relatério de que irata o item acima 2 disposigdo dos Debenturistas
no prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social
da Bmissora, a0 menos nos seguintes locais:

(a) na sede da Emissora;

(b) no escritério do Agente Fiduciério;

(c) na CETIP;

(d) naCVM;e

(e) na sede do Coordenador Lider, na hipétese de o prazo para a
apresentagdo do relatdrio vencer antes do encerramento do prazo de

distribuicfo das Debéntures;

(xvi) enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatério acima mencionado
se encontra 3 sua disposi¢do nos locais indicados no item acima;

(xvil) manter atualizada a relacdo dos Debenturistas € seus endere¢os, mediante,
inclusive, gestdo de informag@es junto a Emissora, o Banco Liquidante € a CETIP;

(xviii) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente ou
amortizadas antecipadamente, se for o caso;

(xix) fiscalizar o cumprimento  das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas que impSem obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

(xx) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méaximo de
90 (noventa) dias, de gualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados mais esclarecimentos, enviando comunicag@o de igual teora CVMe a
CETIP,;

(xxi) convocar Assembléia Geral de Debenturistas pasg examinaz
proposta de substituicéo de bens dados em garantia, quando a substitui¢ho estiver
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autorizada por esta BEscritura, manifestando a sua egxpressa ¢© justificada
concordancia ou discordancia, conforme ¢ caso;

(xxii) cumprir as demais fungdes contidas nos Contrasos de Garantia;

(xxiii) divulgar as informagdes referidas no item 7.3 (xiv) “j”” em sua paginana rede
mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento; €

(xxiv) disponibilizar diariamente, 0 valor unitdrio das Debéntures, calculado pela
Emissora, aos Investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de

atendimenio efou de seu website.

O Agente Fiducidrio usaré de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais

contra a Emissora para a protecio e defesa dos interesses da comunhio dos Debenturistas ¢ da

realizacido de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, cbservados o8

termos desta Escritura:

7.5

(8] declarar, observadas as condigbes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar sen principal e acessérios nas condiches
especificadas, inclusive promover a excussio das Garantias;

(ii)  requerer a falénciada Emissora, nos termos da legislagéo pertinenie;

(iii)  tomar qualquer providéncia necessdria para a realizacio dos créditos dos
Debenturistas;

iv)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e
extrajudicial e/ou liquidagdo extrajudicial da Emissora; &

(v) excutir as Garantias da Emissdo, conforme aplicdvel nos termos desta
Escritura e dos Contratos de Garantia.

O Agente Fiducidnio somente se eximir4 da responsabilidade pela nfio adogdo das

medidas contempladas no item 7.4 (i) a (iil) acima se, convocada a Assembleia Geral de

Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacio da unanimidade das Deb¥patures em
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Circulagio, bastando, porém, a deliberagao da maioria dos Debenturistas em Circulagio quando tal
hipétese se referir ao disposto no item 7.4 (iv) acima.

76  Serddevido ao Agente Fiducidrio, a tftulo de honorérios pelos deveres e atribuigdes
que lhe competem, nos termos da legistagio ¢ regulamentagiio apliciveis e desta Escritura, a
seguinte remuneragio: parcelas fixas bimestrais de R$4.000,00 (quatro mil reais) cada, sendo a
primeira parcela devida em 10 (dez) dias contados da assinatura da Escritura e as demais na
mesma data dos bimestres subsegiientes. Referida remuneragdo serd devida mesmo apds 0
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora e desde que tal pagamento néo incorra em duplicidade
com a parcela acima mencionada.

7.6.1. Todas as parcelas mencionadas acima serfo atualizadas, na menor
periodicidade admitida na lei aplicével, pelo IPCA - fndice de Preco ao Consumidor Amplo, ou,
na sua falta, pelo indice que vier a substituf-lo, & serem corrigidos anualmente desde a data de
pagamento da primeira parcela.

7 6.2. A Emissora arcard com o custo dos tributos, incidentes sobre 0 pagamento
da remuneracic do Agente Fiducidrio, quais sejam: Impostos Sobre Serviges de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuigio ao Programa de Integracao Social — PIS e a Contribui¢do para
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e Imposto de Renda e Proventos de Qualquer —
IRFF. As aliquotas aplicaveis segundo a legislagdo vigente: IR = 1,5%, PIS = 0,65%, COFINS =
3.00%, CSLL = 1,00% ¢ ISS = 5.00% totalizando 11,15%.

7.6.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
desta remuneracio, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% ao més e multa de
2% (dois por cento). Na hipétese de inadimplemento ndo sanado em 30 {trinta) dias, serd devida
ao Agente Fiducidrio uma remuneracio adicional a ser combinada com a Emissora pelo trabalho
dedicado as atividades relacionadas a referido inadimplemento relativo 4 Emiss#o, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) dias apés comprovagio da enirega, pelo Agente Fiducidrio 2 Emissora de
“Relatério de Horas™. As atividades a que se refere este item estdo relacionadas:

) 3 assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagio requerido pela
Emissora;
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(i) ao comparecimento em reunifes formais com a Emissora e/ou Debenturistas
efou em Assembiéias Gerais de Debenturistas: e

(iif) & implementagdo das consegiientes decisBes tomadas pelos Debenturistas.

7.6.2 A remuneracdo do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relagiio ao sen pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, serd
suportada pelos Debenturistas, assim como as despesas reembolsdveis, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia prévia aos Debenturistas para cobertura de risco de sucumbéncia.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1 Os Debenturistas poderfio, a gualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de
acorde com © disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhfo dos Debenturistas.

8.2 Aplica-se & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei 1.°
6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de Debenturistas serd realizada,
obrigatoriamente, na Cidade de 8o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

8.3 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser cenvocada (i) pelo Agente
Fiducidrio; (ii) pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minime, das Debéntures em Circulagio; ou (iv) pela CVM.

8.4 As Assembleias Gerais de Debenturistas serfo convecadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

8.4.1 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagio,
com a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulag#o e, em segunda convocagio, com qualquer nimero de Debenturistas,

8.4.2 A Assembleia Geral de Debenturistas somente poderd realizada, em

segunda convocagdo, em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para Ainstalacio da

Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagio,
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8.5 Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, sende que a Emissora deverd ser sempre convocada para referidos
conclaves, respeitadas as regras £ prazos de convocagfo aplicdveis aos Debenturistas.

8.6 O Agente Fiducidrio deverd comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

8.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito
pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.8  Nas deliberacBes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagéo caberd um voto, sendo admitida a constitui¢do de mandatdrios, titulares de Debé&ntures
ou ndo. As deliberacdes dependeriio da aprovacio de titulares de 75% (sefenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagio.

8.9  As deliberacdes que digam respeito aos Debenturistas, como, por exemplo, (i)
substitui¢fio do Agente Fiducidrio, do Banco Liquidante ou do Escriturador; e (ii) alteragdo das
obrigagdes adicionais da Emissora, deverdo ser tomadas por Debenturistas que representem pelo
menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio. As deliberacOes tomadas
pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos
nesta Bscritura, serfio existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e obrigarfio a todos os
titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto nela proferide.

8.10 A alteragfio dos quoruns qualificados previstos na presente Escritura dependeré da
aprovagdo por titulares da totalidade das Debéntures em Circulag#o.

9.  DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1, O Agente Fiducidrio declara e garante & Emissora que:
) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir suas

obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessdrios para tanto;
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(it)

(iii)

(iv)

v

(vi)

(vii})

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
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a celebracio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagles aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacfo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

esta Escritura constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculante do Agente
Fiducidrio, exegiiivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que verificou a regularidade da constitui¢do das Garantias nos termos desta
Escritura, e observard a manutencio da suficiéncia e exeqiibilidade das
referidas garantias;

0§ representantes legais que assinam esta Escritura t€m poderes estatutérios
efou delegados para tanto, podendo cumprir com suas obrigagGes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutarios
necessirios para tango;

sob as penas da lei, nfio ter nenhum impedimento legal, conforme definide
no artigo 66, §3°, da Lei 6,404/76, e no artigo 10 da Instrugiio CVM n® 28/83,
para exercer a fungéo que lhe € conferida;

estd cienfe da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, conforme
alterada, do Banco Central do Brasil;

aceita a fungéo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicBes previstos na legislagiio e regulamentagfo especifica e nesta
Escritura;

aceita integralmente esta Escrifura, suas cldusulas e condices;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio,
nos termos da regulamentagiio aplicavel vigente;

verificou, no momento de aceitar a func&o, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossgm sanadas as
omissdes, fathas ou defeitos de que tivesse conhecimento;
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(xii) ndo possui qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas
funcdes; e

(xiii) ndo se encontra em nenhuma das situagBes de conflito de interesses previstas
no artigo 10 da Instru¢io CVM n® 28/83.

10. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1 A Emissora e/ou os Garantidores, individualmente e sem solidariedade entre si, sem
prejuizo das declaragdes por eles prestadas no dmbito dos Contratos de Garantias, declaram e
garantem 2o Agente Fiducidrio que:

(i s@o sociedades/fundo de investimento privado devidamente organizados,
constituidos e existentes de acordo com as leis brasileiras;

(if) estdo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura ¢ obtiveram todas as
licencas e autorizag®es, inclusive as societdrias, necessdrias a celebragio
desta Escritura de Emissdo, 2 emissdio das Debéntures e ao cumprimento de
suas obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(iii)  a celebracdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assurnida pela Emissora
efou pelos Garantidores;

(iv)  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatérios, tiveramn os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) a Emissora ¢ os Garantidores estdo cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos oOrgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis a condugfo de seus negdcios e que sejam
relevantes para a execugdo das atividades da Emissora, inclusive com 0
disposto na legislagiio em vigor pertinente & Politica ional do Meio
Ambiente, nas Resolugdes do Consetho Nacional do Meidy Ambiente —
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(vi)

(vii)
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CONAMA e nas demais legislagdes e regulamentacdes ambientais
supletivas que sejam igualmente relevantes para a execucfio das atividades
da Emissora, adotando as medidas e agBes preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social/finalidade de sua
atividade. A Emissora e os Garantidores estdo obrigados, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para realizacio de suas atividades,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos orgios
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

a celebragdo da Escritura e a colocagfio das Debéntures nfo infringem
qualquer disposicfio legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora
e/ou os Garantidores sejam parte, nem ird resultar em: (a) vencimento
antecipade de qualquer obri gacdo estabelecida em gualquer desses confratos
ou instrumentos; (b) criagfo de quaisquer énus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora e/ou dos Garantidores, exceto por aqueles jd existentes nesta
data, ressalvadas as (arantias da Emissfic paciuadas no dmbito dos
Contratos de Garantias; ou (c} rescisfo de qualquer desses confratos ou
instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizacfio, aprovacéo, licenca, ordem de,
ou qualificacic perante qualquer autoridade governamental ou drgfo
regulatério, € exigido para o cumprimento, pela Emissora efou os
Garantidores, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura e das
Debéntures, ou para a realizagfo da Emiss#o, exceto a inscri¢iio da Escritura
na JUCESP, o registro das Debéntures na CETIP e o registro dos Contratos
de Garantias em Cartérios de Titulos e Documentos;

nao tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que os impega de exercer,
plenamente, suas funcdes e relagio a esta Emissao;

nfo tern conhecimento de fato gue impega o Agente Fidycidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei n® 6.404/76 & demais normas
aplicdveis, inclusive regulamentares;




(x)

(xi)

(xif)

(xiii)

(xiv)

(xv}
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manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme préticas passadas
no curso normal de seus negdcios;

temn todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de
suas atividades, estando todas elas vélidas;

estdo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigagles nesta previstas, tendo, entfo, sido satisfeitos todos os requisitos
legals e estatutdrios necessdrios para tanto;

as demonstragbes financeiras da Emissora e dos Garantidores apresentam de
maneira adequada a situacfio financeira da Emissora e dos Garantidores nas
datas a que se referem, tendo sido devidamente elaboradas em conformidade
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil. Desde a data das
demonstra¢es financeiras mais recentes, a Emissora e os Garantidores néo
tem conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na situacfio financeira
e nos resultados operacionais em questdo, ndo houve qualquer operagédo
envolvendo a Emissora ¢ os Garantidores fora do cursc normal de seus
negdcios que seja relevante para a Emissora, nfo houve qualquer alteragéo
no capital social ou aumento substancial do endividamento da Emissora e
dos Garantidores, conforme aplicivel;

manterd em vigor toda a estrutura de contratos ¢ demais acordos existentes
necessdrios para assegurar & Emissora e/ou os Garantidores a manutengio
das suas condic¢8es atuais de operagio e funcionamento;

os documentos e informagdes fomecidos ac Agente Fiducidrio sdo
materialmente corretos, estio atualizados até a data em que foram fornecidos
e incluem os documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo
de investimento sobre a Emissora e no que se refere as Garantias prestadas
pela Emissora e pelos Garantidores, tendo sido disponibilizadas informagdes
sobre as transagBes relevantes da Emissora ¢ dos Garantidorgs, bem como

sobre os direitos e obrigactes materialmente relevantes delas dgcorrentes;




(xvi)

(xvil)

{xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
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ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracfo substancial adversa das
situagdes econdmico-financeiras ou jurfdicas da Emissora efou os
Garantidores em prejuizo dos investidores das Debéntures;

nio hd, na data de assinatura desta Escritura, € que seja de seu conhecimentio,
outros processos administrativos ¢ judiciais em que a Emissora efou os
Garantidores sejam parte (individualmente ou em conjunto) além daqueles
apresentados em relacfio de processos sob a forma de planilha contendo seus
principais dados, que, individualmente ou em conjunto, possam afetar
negativa e materialmente a situacio econdmico-financeira da Emissora e/ou
dos Garantidores;

estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinacBes dos drgios governamentais, autarquias on Wibunais,
relevantes a condug@o de seus negdcios;

tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagdo e
apuracio da taxa aplicdvel conforme divulgada pela CETIP, e que a forma
de célculo da Remuneracio das Debéntures foi acordada por livre vontade
entre a Emissora ¢ o Coordenador Lider, em observancia ao principio da
boa-fé;

esta Escritura constitui uma obrigagfio legal, vélida, eficaz e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos & condi¢des, com forga
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro;

na data desta Escritura, todas as declaragbes prestadas pela Emissora e/ou os
Garantidores nos Contratos de Garantias sfo inteiramente validas,
verdadeiras, completas e eficazes;

em conjunto com o Prosperitas, a Emissora declara e garante que, com data
base de setembrof2016, o endividamento de cada um dos Prgetos € aquela
constante no Anexo 10.1 (xxii) a presente Escritura.
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11.  DISPOSICOES GERAIS

11.1 As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

i) Para a Emissora;

CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, Torre 3, 3° andar, Ed, Thera Corporate, Cidade
Mongdes, Sdo Paulo, SP, CEP (4571-010.

At.: Pedro Lodovici - Tel.: {11) 4096-0500

E-mail:  pedro.lodovici@cipasa.com, com  cdpia  para: magno.soares @cipasa.com,
juridico@cipasa.com e funding@cipasa.com.

(if) Para o Agente Fiducidrio:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMRBIQ LTDA.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n.° 717, 10° Andar, Itaim Bibi, Sfo Paulo, SP
At.: Nelson Santucci Torres

Tel: 113048 9943

Fax: 11 3048 9888

E-mail: nefson.torres @slw.com.br / fiducidrio @slw.com.br

(iii)  Para o Banco Liquidante e Escriturador:

Banco Paulista S.A.,

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 2° andar, Séo Pauio, SPAt.: Daniel Doll Lemos
Tel: 11 3299-2166

Fax: 11 3299-2150

E-mail: daniel@socopa.com.br

(iv)  Paraa CETIP:
CETIP S.A - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Repiiblica do Chile, 230, 11° andar

20031-170 - Rio de Janeiro — R}
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Telefone: (21) 2276-7474
Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

ou

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
01452-001 — S&o Paulo — SP

At,; Geréncia de Valores Mobilidrios

Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11)3111-1564

Correio eletrdnico: gr.debentures @cetip.com.br

(v) para a CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
20050-901 - Rio de Janeirc - R

Telefone: (21) 3554-8686

11.1.1 As comunicacdes serfio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento’” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama enviado aos endere¢os
acima. As comunicacdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serfio consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela méquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmaggo verbal por telefone. Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em at€ 5 (cinco) dias tels
apés o envio da mensagem, A mudanga de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada a
outra Parte pela Parte que tiver seu enderego alterado

11.1.2 A mudanca de qualiquer dos enderegos e/ou representantes dos destinatérios acima
devera ser comunicada a todas as Partes pela Emissora, aplicando-se a mesma regra para as demais

Partes mencionadas no presente instrumento no que se refere 2 obrigagfo de comunicarem a
Emissora.

11.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Esgritura;

entende-se por “dia Gtil” qualquer dia da semana, exceto sdbado, domingos e feriados na Cidade
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de S&o Paulo, Estado de S#io Paule. Quando a indicagfo de prazo contado por dia na presente
Escritura nfo vier acompanhada da indicag#o de “dia til”, entende-se que 0 prazo serd contado em
dias corridos.

11.3  Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade
que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o
exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como rentncia a ele, nem constituird
novagdo ou precedente no focante a qualquer outro inadimpiemento ou atraso.

11.4 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevaleceriio todas as demais disposi¢bes nédo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substitufrem a disposi¢io afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeiio.

11.5  As Partes declaram, miitua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente ¢ firme manifestagéo
de vontade das Partes e em perfeita relago de equidade.

11.6 As palavras ¢ os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros
de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura,
no cumprimento de direitos e obrigagtes assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para
identificar a prética de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos ¢ interpretados em
consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

117 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconbecendo as Partes desde ji que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigag¢des assumidas nos termos
desta Escritura comportam execugio especifica e se submeten as disposi¢des dos arfigos 632 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

11.8 FEsta Escritura é firmada em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigagdo as Partes

por si e seus Sucessores.
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12.  LEIE FORO
12.1  Esta Escritura reger-se-4 pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

12.2  Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 3 (t1€s) vias de

igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testermunhas.”
S&o Paulo, 15 de dezembro de 2016.

(assinaturas nas pdginas seguintes)
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{pdgina de assinaturas do “1° Aditamento a Escritura Particular da 4° (Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em 2 (duas) Séries, da Espécie com Garantia
Real e Fidejussdria, para Distribuigdo Piublica com Esforcos Restritos, nos Termos da Instrucio
CVM n® 476/0%) da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANQ S.A.”, celebrado entre CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANQ S.A. e SLW Correrora de Valores e Cdmbio Lida., em 15 de
dezembro de 2016)

A
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANOS

: 3
Nome: :egéosl.odovim Nome:  Magno de Souza Soares.
a8 opE 164,224 128.86 TR RO 2022053

RETORA DE VALORES E CA SCTDA :

Cargo: Pedro Sylvio Weil

PARTICIPACOES/f EFRELI

QaoVvIC] Magno de $ouza Soares

; CPF- 100/502.017-51
- 28.952-4

RG: 14.600.709-8
CPF: 289.253.038-50

PEdrOIT_IUJ,o‘%"RTICIP COES - EIRELI PROSPERIT%H FUNDO DE

RG 23.616.431-4 INVESTIMENTO PARTICIPACOES

: . Felive Gaiad de Lamarngt
CPF 164.224 1 28-88 Angel David Araz )} /R?é "15:) 557619

Testemunhas: ) A R8s 084.T3TAR
1. S S Vi
Nome: ' ' : . y
s Guitherme de Souza Silva : P )
RG.: LUQG, 30.267.600-4 SSP/SP rg. - Michelle Lima Cabral
' 8-63 < RG: 43.535.948-4
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