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PRIMEIRO ADITAMENFD AO ';iusfizummig:éhnncum 2.117.797/18-0

EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS El
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDEIUSSORIA, PAR

EsFORGOS RESTRITOs o pistRisuicao, nos Tenwios o (AT
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

»

Por este instrumento particular, como emissora,

I. CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade andnima fechada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, 82 andar, conj. 801,
Bloco C, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/M ") sob 0 n® 05.262.743/0001-53 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo {(“JUCESP”) sob o
NIRE n? 35.300.192.940, neste ato representada na forma de seu estatuto social {“Emissora”);

e, como agente fiducidrio, representando a comunh3o dos titulares das debéntures da
62 (sexta) emissSo. piblica de debéntures da Emissors (“Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista”),

II. SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela Comissdc de Valores Mobilidrios ("CVM”), com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, ne
717, 102 andar, itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 50.657.675/0001-86,
neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiducidrio”);

““Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante referidas conjuntamente como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”;
E ainda, na qualidade de garantidores,

I.REC CIPASA S.A., sociedade andnima fechada, sem registro de emissor de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 510, 72 andar, parte, Vila Nova Conceicio, CEP 04543-000, inscrita no CNPI/ME
sob 0 n? 12.855.419/0001-04 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a

JUCESP sob o NIRE n? 35.300.386.612, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“REC CIPASA”);

IV.SVB PARTICIPAGOES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, 8¢ andar, Edif.
Brascan Corporate, Bloco C, haim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 21.976.286/0001-15 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a

JUCESP sob o NIRE n2 35.600.892.173, neste ato representada nos termos de seu contrato
social (“SVB");

\

Y

V. MAZAL PARTICIPACOES - EIRELl, empresa individua! de responsabilidade limitada, com se@/

1 CPAS
. . L o}
CMA - 246554v3 B Ny



-
ses .
. e sas S8y R

seee
oo

¥ ’
L] *d

na Cidade de Sio Pégllts,:éstado de Sgo Paulgé_rié:Rua Joaquim Floriano, n2 466, 82 andar, Bloco
C, Itaim Bibi, CEP 04%34-002, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 21.987.005/0001-20 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE n@ 35.600.892.670, neste
ato representada nos termos do seu contrato social (“Mazal”);
VI.PL PARTICIPACOES - EIREL), empresa individual de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco C, 82 andar,
Itaim Bibi, CEP 04532-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 21.986.843/0001-89 e com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE n@ 35.600.892.696, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“PL”);
Vil. LRS PARTICIPAGOES - EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gaivota, n? 886, apartamento 122,
Moema, CEP 04522-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 21.986.944/0001-50 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE n® 35.600.892.688, neste
ato representada nos termos de seu contrato social (“LRS"); e

VIIl. PROSPERITAS Ill REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACGES
MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento privado inscrito no CNPI/MF sob o ne
11.720.606/0001-18, neste ato representado por sua administradora HSI — Hemisfério Sul
Investimentos S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, ne 510, 72 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP
04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.539.353/0001-52 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE ne 35.300.174.950 (“Prosperitas”);

Sendo a REC CIPASA, SVB, MAZAL, PL, LRS e o Prosperitas doravante referidas conjuntamente
como “Garantidoras”;

CONSIDERANDO QUE:

A.Em 1 de outubro, as Partes, conjuntamente com as Garantidoras, celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da 62 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ac¢Bes, em 2 (duas) Séries, da Espécie com Garantia Real e Fidejussdria, para
Distribuicio Pablica com Esforgos Restritos, nos Termos da Instru¢do CVM n2 476/09, da
CIPASA Desenvolvimento Urbano S.A.”, registrado na JUCESP em sess3o de 10 de outubro de
2018, sob o n® ED002652-9/000 (“Debéntures” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente), por
meio do qual as Debéntures foram emitidas (“Emissdo”);

B. Conforme deliberagdio dos acionistas da Emissora em assembleia geral extraordindria
realizada na presente data, a Emissora deseja aditar a Escritura de Emiss3o de forma af(i)a
prever o regime de distribuicdo das Debéntures, bem como a possibilidade de distribuig3o
parcial das Debéntures, e (ii} esclarecer a Data de Incorporagdo dos Juros;

C. As Debéntures ainda n3o foram subscritas e integralizadas, razdo pela qual n3o se faz
necessdria a realizagdo da assembleia geral de debenturistas para aprovar as matérias d
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VEM, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 62 (primeira) Emiss3o de Debéntures Simples, Ni3o
Conversiveis em AgBes, em 2 (duas) Séries, da Espécie com Garantia Real e Fidejussdria, para
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, nos Termos da Instrugdo CVM n¢ 476/09, da
CIPASA Desenvolvimento Urbano S.A.” (“12 Aditamento”) que serd regido pelas seguintes
clausulas e condigdes:

CAPITULO I - TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Asexpressdes utilizadas neste 12 Aditamento em letra maiGscula e aqui ndo definidas de
forma diversa teréo o significado a elas atribuido na Escritura de Emiss3o.

CAPITULO Il - ADITAMENTO

2.1. Resolvem as Partes alterar a Clausula 3.9 da Escritura de Emissdo, de forma a prever o
regime de distribuicdo das Debéntures, bem como a possibilidade de distribuigdo parcial das
Debéntures, a qual passara a vigorar com a seguinte nova redacdo:

“3.9. Colocagdo, Procedimento e Regime de Distribuicdo

3.9.1. A colocagio das Debéntures deverd ser efetuada dentro do prazo de
distribuiciio estabelecido pela Instrucéio CVM n2 476/09 e no Contrato de Colocagdo.

3.9.2. As Debéntures serdo objeto de distribuico publica com esforcos restritos de
distribuicGo, com intermediagdo da Socopa Sociedade Corretora Paulista, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicGo de valores mobilidrios com
estabelecimente na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 1.355, 32 andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 62.285.390/0001-40
(“Coordenador Lider”}, e serdo destinadas exclusivamente & subscri¢do por, no méximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais, observado o estabelecido no artigo 3¢ da
Instrugdo CVM n? 476/09, bem como os termos e condigbes do “Instrumento Particular
de Colocago com Esforcos Restritos de Debéntures Simples, com Garantia Real e
Fidejussoria, em 2 (duas) Séries, da 62 (Sexta) EmissGo Publica da CIPASA
Desenvolvimento Urbano S.A.”, a ser celebrado entre o Coordenador Lider e a Emissora
(“Contrato de Colocacéio”).

3.9.3. O plano de distribuicdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM n?2
476/09, conforme previsto no Contrato de Colocacdo. Para tanto, o Coordenador Lider
poderd procurar, no mdximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
observado o disposto nos artigos 32 e 42 da Instrucdo CVM n? 476/09, sendo possivel a
subscric@o ou aquisicdo por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.9.3.1. As Fartes comprometem-se a néo realizar a busca de investidores através,
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fojas, escritbriel. ou estabelecimentod gbertos oo publico, ou com a utilizacdo de
. 1 sie abe  wes e , , - ..
servicos publicos de comunicacéo, como o imprensa, o rddio, a televisdo e pdginas
abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugcdo CVM ne

476/09.

3.9.3.2. O volume da Emisséo e da Oferta Restrita ndo poderd ser aumentado em
nenhuma hipétese.

3.9.3.3. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacdes acerca da
Oferta Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o
Coordenador Lider; e (ii) informar ao Coordenador Lider até o dia datil imediatamente
subsequente ao recebimento de contato de potenciais investidores que venham a
manifestar seu interesse na Oferta Restrita.

3.9.3.4. Ndo serd constituido fundo de manutencdo de liquidez e ndo serd firmado
contrato de estabilizacdo de precos com relacéio as Debéntures.

3.9.3.5. Serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider
que desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relacdo do
Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros Investidores Profissionais,
mesmo que ndo sejam clientes do Coordenador Lider.

3.9.3.6. Ndo haverd preferéncia para subscricGo das Debéntures pelos atuais acionistas
da Emissora e néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider

aos investidores interessados em adquirir as Debéntures.

3.9.3.7. Ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou
maximos para a Emisséo.

3.9.3.8. A Emissora néo poderd realizar, nos termos do artigo 9%, da Instrucdo CVM A
n? 476/09, outra oferta publica da mesma espécie de valores mobilidrios objeto da
Oferta Restrita dentro do prazo de 4 {quatro) meses contados da data do encerramento

ou cancelamento da Oferta Restrita, @ menos que a nova oferta seja submetida a
registro na CYM.

admitida a distribuicéo parcial das Debéntures.

3.9.4.1. Tendo em vista que a distribuicdio poderd ser parcial, nos termos do Cléusula
3.8.4 acima e do artigo 31 da Instrugdo da CVM n@ 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, o investidor Profissional poderd, no ato da aceitagdo da Oferta

Restrita, condicionar sua adesdo a que haja di

3.9.4. A presente Emissfio serd realizada em regime de melhores esforcos, sendo x

S

stribuicdo:
(i) da totalidade das Debéntures objeto da Oferta Restrita, sendo que, se tal condicd ?

ndo se implementar, as ordens seréo canceladas; ou
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(i) de f}tn.& proporgﬁo ciu quarzéighié}b minima de Debéntures, definida conforme
critério do'farép‘rio Investidor Profissional, que néo poderd ser inferior ao montante
minimo da Oferta Restrita. Nesse ¢aso, o Investidor Profissional deverd, no momento
da agceitagdo, indicar se, implementando-se g condic@o prevista, pretende receber
totalidade das Debéntures a serem subscritas por tal Investidor Profissional ou a
quantidade equivalente & propor¢do entre a quantidade de Debéntures efetivamente
distribuida e a quantidade de Debéntures originalmente objeto da Oferta. Caso g

condicdo prevista ndo seja implementada, a sua ordem serd cancelada.”

2.2,  Por fim, decidem as Partes alterar, ainda, a Clausula 4.6.1 da Escritura de Emissdo, de
forma a esclarecer a Data de Incorporagdo dos Juros, a qual passara a vigorar com a seguinte
nova redagdo:

“4.6.1. Os juros calculados desde a Datg de Emissdo, nos termos desta Cléusula 4. 6,
durante o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses, devergo ser incorporados ao Valor
Nominal Unitdrio ou ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures, conforme o
caso, em 15 de abril de 2020 (“Data de Incorporacéo dos Jurgs”), sendo os pagamentos
realizados & partir do 192 (décimo nono) més, inclusive, com o primeiro pagamento
realizado em 15 de maio de 2020 e os demais no mesmo dia nos meses subsequentes.”

CAPITULO Il - REGISTRO DO ADITAMENTO

3.1. O presente 12 Aditamento ser arquivado pela Emissora na JUCESP, de acordo com o
inciso Il e o paragrafo 32 do artigo 62 da Lei das S.A., observado o disposto na Clausula 2.1.2.1
da Escritura de Emiss3o.

3.2, Adicionalmente, o presente 12 Aditamento, em fungdo da garantia fidejussdria
constituida, serd registrado pela Emissora, na forma prevista na Lei ne 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme alterada, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sdo Paulo, observado o disposto na Escritura de Emiss3o.

CAPITULO IV - RATIFICACAO DAS DISPOSICOES DA ESCRITURA DE EMISSAQ

4.1. Todos os termos e condicbes da Escritura de Emissdo que ndo tenham sido
expressamente alterados pelo presente 12 Aditamento s3o neste ato ratificados e permanecem
em pleno vigor e efeito.

4.2. Observados os ajustes expressamente acordados neste 1¢ Aditamento, as Partes
reconhecem que as disposicdes do presente 12 Aditamento nio alteram, ampliam, reduzem ou
invalidam aquelas constantes na Escritura de Emiss3o, de modo que a Escritura de Emissdo
permanece integralmente vigente, ressalvado o disposto neste 12 Aditamento, assim como os
direitos e obrigacdes dele decorrentes, os quais deverjo ser observados e cumpridos pelas
Partes em sua totalidade.

4.3. A Emissora e as Garantidoras, neste ato, expressamente ratificdmie reafirmam todas @/(r
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declaracdes e obriéégﬁa‘s por efas éssumid%;:b:ds termos da Escritura de Emissdo, que ndo
tenham sido expresttimehte altéradas pelo presente 12 Aditamento.

CAPITULO V - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Ndo se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 19
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer
direito, facuidade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes do presente 12 Aditamento,
prejudicara tais direitos, faculdades oy remedios, ou serd interpretado como uma rendncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacio de
quaisquer outras obrigacBes assumidas neste 19 Aditamento ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. O presente 12 Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

5.3.  Caso qualquer das disposicdes deste 12 Aditamento venha a ser julgada itegal, invdlida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

5.4. O presente 12 Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, incisos | e lll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigag¢Bes neles encerradas estio sujeitas a
execucdo especifica, de acordo com os artigos 536 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem
que isso signifique rendncia a qualquer outra acdo 12 Aditamento providéncia, judicial ou ndo,
que objetive resguardar direitos decorrentes do presente 12 Aditamento.

CAPITULOVI-  LEI E FORO
6.1.1. Esta Escritura de Emiss3o reger-se-a pelas leis da Repdblica Federativa do Brasil.
6.1.2, Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir

quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Sdo Paulo, 6 de novembro de 2018,

[Restante do pégina intencionalmente deixado em branco;
pagina de assinaturas segue]
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(pdgina de assmatumg gp Prmze:rd Adttameptq ao Instrumento Particular de Escritura da
6¢ (primeira) Emissdo de bebennm‘es’STmples ‘Nio Conversiveis em Ac¢bes, em 2 (duas) Séries, da
Espécie com Garantia Real e Fidejussdria, para DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos, nos
Termos da Instru¢do CVM n2 476/09, da CIPASA Desenvolvimento Urbano S.A.” , celebrado entre

CIPASA Desenvolvimento Urbano S.A. e SLW Corretora de Valores e Camb!o Ltda., em 6 de
novembro de 2018)

E por estarem assim jUstas e contratadas, as Partes firmam o presente 12 aditamento, em 3
(trés) vias de igual teoffe forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

IPASA DESENVOLVIMENTO URBANG/S// y /

i
PUdI-G I ndnl'.rli"l _
Nome: RG 23.616.431-4 Nome; jvd/Szterling
Cargo: OPF 164.224.128-86 Cargg: RG: 5.213.043

CPF: 010.708.328-04

SLW CORRETORA DE VALORHS E CAM I0 LTDA.

Awtn 9 Wy, Lo \,\
: 4 T me: . C. Perreira
Nome: : Nome: — Dou .
Cargo: Aﬂgl'é Yugo Higashino Cargo: iretoria
SLw CVC Ltda.
Garantldoras é\_—_’ M
iad
RG1g 635 751 gd
REC CIPASA S.A, PROSPERITAS flI m ESTATE FUNDG-UESS o5 73713
OMe: 7 Ay cios Nuiiez INVESTIMENT PARTICIPACOES
argo: ¢ S,. ‘,3 P03 Ba 5T Bruno Sampaio Greve MULTIESTBATEGIA
L_J_, < 5‘?-.,‘ RG:44.786.237-6  Nome: pnoaf David AL
- PR 33T 413 348-17 Cargo ENE. V332008
-* CPF.228
LR cnmcosgﬁ EIRELL o sTuscH! M MRT IPA ES YEREW oriing
Nome: CPF: 280.253.036-80  Nome: G: 5.213.043
Cargo: ¢ RGI4A00.T0IR Cargo: -.pp 110.708.328-04

PL PARTICIPACTRESGr§REddvici Wm BFS
Nome: RG23.616.431-4 Sergio Villds goas%elfelnla

Nome:

Cargo: CPF 164.224.12§°86 Cargo: 6 10022 & e
Testemunhas: /
1 # ,\ e 3 d%j—“
Nome: -
Y ks h * r”

RG: Lucas Agular Malo ‘ =
CPF: RG 44.786.356-3 )

CPF 3568.127 848-25
7 7 \’A..?‘?(%
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